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TITOLO | - NORME GENERALI

ART. 1 - SCOPO DELLE NORME/ELABORATI DEL PRGC

1- Le presenti norme disciplinano l'attivitd urlstiva ed edilizia, le opere di urbamézione
I'edificazione di nuovi fabbricati, il restauro atl risanamento dei fabbricati esistenti,
trasformazioni d'uso, la realizzazione dei sergziimpianti e qualsiasi altra opera che comu
comporti mutamento dello stato fisico del territodiel Comune.

2- Le presenti norme e gli elaborati grafici del PR@@valgono in caso di contrasto su qual
norma del Regolamento Edilizio, del Regolamentolgiene ed altri regolamenti comur
approvati prima del presente PRGC. Nella redazidineormative tecniche deve essere te
presente in modo preciso la sfera di applicazicglke dtesse ed i documenti che le regolanc
caso comunque dell’eventualita di nuovi Regolam@uatinunali contenenti oggetti presenti ar
nelle presenti NTA ed in contrasto con queste @tiprevalgono quelli approvati per ultimi.

3- In caso di eventuali incongruenze fra i contedalie tavole della zonizzazione in scala Qf&.
ed in scala 1:2.000, prevalgono quelli rappreseatstala piu dettagliata (1:2.000).

4- In caso di eventuali incongruenze fra i contenwdllad tavola grafica del Piano Strutt
Comunale e quelle del Piano Operativo Comunale/gbeda seconda.

5 - In caso di eventuali incongruenze fra i contedelle tavole della zonizzazione e lefkhe
Tecniche d’Attuazione prevalgono queste ultime.

6- La responsabilita della lettura e dell’eventualipretazione della cartografia e delle nc
tecniche spetta al Tecnico Comunale ResponsahilBrdeedimento che puo avvalersi del pe
non vincolante, della Commissione Edilizia Comunale

7 1l PRGC e costituito da:

A) Relazione del PRGC comprendente:

Fascic. 1°) Relazione Generale. Obiettivi e stiateg

Fascic. 2°) Piano Struttura Comunale (PSC), Regbldessibilita, Fabbisogno,CIRTM, Ar
“Standard”. Reiterazione vincoli

B) Norme Tecniche d’ Attuazione (NTA)

C) Tavole grafiche.

Cod. “PSC” = Progetto Piano Struttura; Cod.”"POCtedetto Piano Operativo

A/O1 Analisi Aree edificate ed urbanizzate

- Tav. A/Ola Aree edificate ed urbanizzate - Zooalrsc. 1/5.000

- Tav. A/O1b Aree edificate ed urbanizzate - Zoeatm sc. 1/5.000

- Tav. A/O1c Aree edificate ed urbanizzate - Zomé sc. 1/5.000

- Tav. PSC/01 Piano Struttura Comunale - Limitile$sibilita sc 1/10.000

- Tav. POC 1l1a Zonizzazione Parte nord sc 1/5.000

- Tav. POC 1b Zonizzazione Parte centro sc 1/5.000

- Tav. POC 1c Zonizzazione Parte sud sc 1/5.000

- Tav. POC 2a Zonizzazione centri abitati (Capotungrd) sc 1/2.000

- Tav. POC 2b Zonizzazione centri abitati (Capotu@gntro) sc 1/2.000

- Tav. POC 2c Zonizzazione centri abitati (Zell@alli) sc 1/2.000

- Tav. POC 2d Zonizzazione centri abitati (Chiartsg sc 1/2.000

- Tav. POC 2e Zonizzazione centri abitati (Port@élo) sc 1/2.000

- Tav. POC 3.1.a Ricognizione e Reiterazione d&iadi:Istruzione sc 1/2.000

- Tav. POC 3.1.b Ricognizione e Reiterazione deceii:Culto,Diritti democrat., sc1/500-1.000
- Tav. POC 3.1.c Ricognizione e Reiterazione deceii: Viabilita Parcheggi sc. 1/500-1.000
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- Tav. POC 3.1.d Ricognizione e Reiterazione deceili: Verde,Sport sc.1/1.000-2.000

- Tav. POC 3.1.e Ricognizione e Reiterazione deali: Assistenza,Sanita sc. 1/1.000-2.000

- Tav. POC 3.1.f Ricognizione e Reiterazione decwli: Servizi Tecnologici sc. 1/1.000

- Tav. POC 3.2.a Ricognizione e reiterazioni viicamlee acquisite e non; z.nord sc. 1/5.000

- Tav. POC 3.2.b Ricognizione e reiterazioni vimcatee acquisite e non; z. centro; sc. 1/5.000
- Tav. POC 3.3.a Ricognizione e reiterazioni vinositerati e non, puntuali; z.nord, sc. 1/5.000
- Tav. POC 3.3.b Ricognizione e reiterazioni vimceiterati e non; puntuali, z.sud sc. 1/5.000

- Tav. POC 3.4.a Ricogniz. e reiteraz. vincoliggti e non, procedurali; z.nord, sc. 1/5.000

- Tav. POC 3.4.b Ricogniz. e reiteraz. vincoliegdti e non, procedurali; z.centro, sc. 1/5.000
- Tav. POC 3.4.c Ricogniz. e reiteraz. vincolieedti e non, procedurali; z. sud, sc. 1/5.000

- Tav. POC 4 Ambiti di trasferimento di volumet(tatto il territorio interessato) sc. 1/10.000

- Tav. POC 5a Reti tecnologiche esist. e di pragéitettricita sc. 1/10.000

- Tav. POC 5b Reti tecnologiche esist. e di pragétbgnature sc. 1/10.000

- Tav. POC 5c Reti tecnologiche esist. e di pragéitetano sc 1/10.000

- Tav. POC 5d Reti tecnologiche esist.e di progdittefonia,fibre ottiche sc. 1/10.000

D) V.A.S. Valutazione Ambientale Strategica

E) V.INC.A. Valutazione d’incidenza ambientale

F) Relazione geologica

8. Prevalgono sulle presenti norme tutte quellgildgcreti e regolamenti dneanazione superic
che prevedono espressamente I'obbligo automaticomtiediata applicazione dal momento ¢
operativita di quei provvedimenti senza necessitindormale recepimento da parte Comunale
9. E’ soggetto a Variante non sostanziale concemtara semplificata di cui allart.17
Regolamento DPGR n.86/2008 il recepimento di quatlene, decreti e regolamenti di super
emanazione e di immediata e cogente applicaziompada dei Comuni.

ART. 2 - FINALITA DELLA DISCIPLINA URBANISTICA

1- Il potere di indirizzo e di controllo del Comundlsssetto del territorio si esercita attraversi
strumenti di attuazione del PRGC di cui al Titolb delle presenti norme e, successivam
attraverso l'esame delle richieste di permesso sruo@ secondo le norme che regolan
partecipazione ed il decentramento amministratiab.fine di garantire la validita sociale
funzionale delle urbanizzazioni, delle costruziemiell'utilizzazione del territorio.

ART. 3 - TERMINOLOGIA URBANISTICA

A.-...v= a_lo A

entrata in vigore, a quanto disposto ai sensialB della LR 19/2009 recan@odice regional
dell'edilizia e s.m.i. e al DPReg. del 20/1/2012 n.018/PresnteRegolamento di attuazione de
LR 19/2009 Codice regionale dell’edia.

Nelle more di entrata in vigolex legequeste vengono definite dalle presenti norme, erenini d
seqguito riportati.

INDICI E PARAMETRI URBANISTICI

a- Superficie territoriale (St)

Essa comprende le aree interessate dalle opembalinzazione pri@ria e secondaria necess
agli insediamenti e la superficie fondiaria comérd@ al punto successivo con esclusione ¢
aree della rete di viabilita principale individuatal piano comunale. Vanno altresi escluse a
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del computo della St le @ in esse comprese di proprieta e di uso publiécaree gia conteggis
come di pertinenza di interventi edificatori e fieade aperte al pubblico transito da oltre tre anni
b- Superficie fondiaria (Sf)

Si calcola sottraendo dalla superficie terrdtm le aree interessate dalle opere di urbaniane
primaria e, quando richiesto, quelle relative ajpere di urbanizzazione secondaria.

c- Indice di fabbricabilita territoriale (It)

Esprime il volume costruibile in mc per ogni mgsdperficie terribriale (St) come definita al pur
a.

d- Indice di fabbricabilita fondiaria (If)

Esprime il volume costruibile in mc per ogni mgsdiperficie fondiaria (Sf) come definita al pu
b.

e- Densita territoriale (Dt)

Esprime il rapporto tra abitanti insedialol insediati in una zona e la sua superficie tnigle
espressa in Ha.

f- Densita fondiaria (Df)

Esprime il rapporto tra abitanti insediabili o ids#i in una zona e la superficie fondiaria espa
in Ha.

g- Definizione di lotto

Ai fini dell'applicazione delle presenti norme si stabilisce converadiaente che dicesi “lott
'area di una stessa proprieta che si estende sahzaione di continuita fisica, indipendentem
dall'insistere 0 meno su piu zone urbanisticheretipendentemente dall’entiale frazionamen
catastale o dall'interposizione tra una zona dr8atli barriere fisiche naturali (alberature, foe
simili) od artificiali (muretti,manufatti, recinzio e simili, strade private).

INDICI E PARAMETRI EDILIZI

a- Superficie coperta (Sc)

E' lI'area definita dalla proiezione orizzontale kto dell'edificio o degli edifici principali €
accessori. Dal computo sono esclusi le sporgemat(sli gronda, terrazze, cornicioni, ecc.)
superiori a m 2,00; € conteggiata pero la partedsrte tale misura.

b- Rapporto di copertura (Q)

Esprime il rapporto percentuale tra superficie ctapeferita a tutte le opere edificate fuori teer¢e
superficie fondiaria (mg/mq)

c- Superficie lorda (Sl)

Indica la somma delle superfici, misuraieperimetro esterno, di tutti i piani fuori ter@mpres
androni, vani scale ed ascensori.

d- Superficie utile (Su)

Indica la somma delle superfici di pavimento discian piano, compresi i piani interrat
seminterrati, al netto delle murature, pitag tramezzature. Sono escluse dal calcolo |er$iaf
relative a vani scale comuni a piu alloggi, aut@®se private, cantine, sottotetti non abite
depositi, lavanderie e simili, nonché locali pepiamnti tecnici, portici e balconi.

e- Volume edilizio (Ve)

Esprime il volume "vuoto per pieno” calcolato malitando la superficie coperta per l'alte
misurata dal pavimento del piano terra alla quo&lien dell'intradosso del solaio di copertu
dell'ultimo solaio di piano nel caso di sottotetton praticabile o avente le caratteristiche dia
successivo punto 3) delle esclusioni. Qualora latajudel pavimento del piano terra/rialz.
superiore per piu di 60 cm a quella del terrenanade, tale altezza viene misurata dalla g
media del terreno naturale.

Dal calcolo sono esclusi i volumi afferenti a:

1) posti auto in ampliamento, fino ad un massiméaImc, calcolati vuoto per pieno,
limitatamente alle aree soggette ad esondazione;
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2) logge e porticati totalmente o parzialmente shper non piu di due lati;

3) i sottotetti praticabili con una o piu faldelteaza netta al medio falda pari o inferiore a 801,
4) volumi afferenti a locali tecnici (centrali teiche o simili), autorimesse, ripostigli, lavandeo
simili fino ad un nassimo del 20% del volume calcolato vuoto per piemomunque non oltre 1
mc per unita immobili.

Gli interventi finalizzati al perseguimento di othiel di risparmio energetico e che necessi
anche di limitate modifiche volumetriche possongees ealizzati anche in deroga agli inc
urbanisticoedilizi previsti dagli strumenti urbanistici e daegolamenti edilizi. Per limita
modifiche volumetriche finalizzate al perseguimerdd obiettivi di risparmio energetico
intendono gli interventi sudgici esistenti, che comportano la realizzaziomendggiore spessc
delle murature esterne entro i cm 35, siano esspdaature o muri portanti, o la realizzazion
maggiore spessore dei solai intermedi e di coperamtro i cm 35. Tali interventiqualor:
suscettibili di ottenere una riduzione minima del% dei coefficienti di trasmittanza previsti
D.Lgs. 192/2005 e s.m.i. non sono computati netatal dei volumi e delle superfici e poss
essere realizzati in deroga

alle distanze e alle altze massime previste dagli strumenti urbanistitaieregolamenti edilizi
alle distanze minime di protezione del nastro stigdfermo restando il rispetto delle diste
minime previste dal Codice Civile. Sono intervefitializzati al perseguimentdi obiettivi di
risparmio energetico su nuovi edifici quelli chéedeninano la realizzazione di:

a) maggiore spessore delle murature esterne ottine 30, fino a un massimo di ulteriori cm
siano esse tamponature o muri portanti;

b) maggiore spessodei solai intermedi e di copertura oltre i cm 30pfad un massimo di ulteri
cm 30;

c) serre solari, funzionalmente collegate all'etbfiprincipale, che abbiano dimensione comui
non superiore al 15 % della superficie utile daléa abitative realizzate;

d) volumi e superfici necessari al miglioramenta Ildeslli di isolamento termico e acustico o
inerzia termica, o finalizzati alla captazione tmedell'energia solare, o alla realizzazione stiesn
di ombreggiamento alle facciate nei mesi estivi.

Gli interventi di cui alle lettere precedenti a)), &),d) non si computano nel calcolo d
volumetria e delle superfici, anche ai fini deletefminazione del contributo di costruzione.
Per il recupero degli edifici esistenti resta fer@aalvaguardia di elementi costruttivi e decori
di pregio storico e artistico, nonché di allineathenconformazioni diverse, orizzontali, vertic
che caratterizzano le cortine di edifici urbanugati di antica formazione.

Non concorrono al callo del volume le bussole, verande o simili realiezza protezione
copertura di ingressi o terrazze anche se realigaatessivamente alla costruzione del fabbr
principale fino a mc 20, da considerarsi “una teritper ogni ingresso o terrazza.

f - Altezza massima del fabbricato (H)

Indica il dislivello massimo tra la quota del teroenaturale (o da quella del terreno sistematat
bassa) e la quota massima d'imposta del solaiopkrtura sulla muratura perimetrale lungo i
di gronda. Sué vie e sui terreni in pendenza l'altezza si naisur corrispondenza del pul
mediano della facciata.

g- Distanza da strada

E' la distanza minima che devono osservare gliediél ciglio stradale, esclusi i percorsi peda
ed i parcheggi. Sono essl dal computo aggetti completamente aerati easspzrastanti cor
chiusi con sporgenza fino a m 2,00, nel rispetiteddtezze e distanze previste dal Regolan
edilizio.

h- Distanza dai confini contro terzi

E' la distanza minima che devono rigpeg gli edifici dai confini di proprieta controrge& Sonc
esclusi dal computo aggetti completamente aeragreza sovrastanti corpi chiusi con sporg
fino a m 1,50.
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i- Distanza tra edifici

E' la distanza minima da osservarsi tra paretiudivh edifci e pareti di edifici antistanti. So
considerati antistanti due edifici quando la pramee ortogonale delle loro facciate si sovrapp
Il parametro non esclude la possibilita di coswogi in unione o in aderenza e non e appl
guando l'edifiad antistante sia destinato a servizi e/o accesSernel nuovo edificio non ci sc
finestre, non e necessario rispettare la distanimama di m 10,00. La distanza minima tra edifi
fabbricati accessori nello stesso lotto € pari 8.rhe costruzionsu fondi finitimi, se non unite
aderenti, devono comunque essere tenute a distanziaferiore a m 3,00.

La distanza di cui alla presente norma si appliezha fra edifici appartenenti alla stessa prope
tra pareti appartenenti al medesimo edlifi se facenti parte di unita immobiliari diverssonc
esclusi dal computo aggetti completamente aeragreza sovrastanti corpi chiusi con sporg
fino a m 2,00.

ART. 4 - AREA DI PERTINENZA URBANISTICA DI UNA COST RUZIONE

1) Area vincolata ai fini del rispetto dell'indidefabbricabilita fondiaria.

2) Essa si esprime oltre che quantitativamente gn anche planimetricamente occupando tu
una parte ben precisa del lotto edificato. Deteaatovra contenere l'edificio che la deterr
nonché § spazi direttamente funzionali all’edificio comgti ingressi, le aree attraversate da
tecnologiche o occupate da bombole a gas, cisfneombustibile e simili,le aree di verde
parcheggio individuate nel progetto o comunque se&auie peil rispetto di dette dotazioni minin
nonché le aree dei percorsi pedonali e veicolderim al lotto dagli accessi ai punti di reca
(portoncino d’ingresso dell’edificio,garage, postdo esterno, e simili) e la fascia di almeno m
larghezza abrno all’edificio per permettere I'accessibilithsaio perimetro. Dette aree dovra
essere comunque individuate a prescindere dallatitpussuperficiale derivante dal calcolo
rapporto Volume/ Indice fondiario.

3) Il PRGC definisce, eventualmenterge diverse zone, che la superficie delle argerde o ¢
guelle scoperte diversamente sistemate (ad esntepermeabile, ecc.) secondo le prescrizior
PRGC, possa essere conteggiata, secondo le peltatdfinite dal PRGC, in rapporto allalso
superficie dell’area di pertinenza e non necesseamde di tutto il lotto, fermo stante che alla g
del lotto non vincolata spetta quindi la sua quitete di superficie a verde.

4) L'entrata in vigore di una normativa urbanistib@ consenta umdice di fabbricabilita fondiar
piu elevato rispetto a quello utilizzato quandadalizzata la costruzione, comporta la possibdi
liberalizzazione del vincolo a pertinenza urbansstidelle aree gia vincolate, eccedenti q
necessarie per il spetto dell'indice di fabbricabilita fondiaria. €apossibilita si concretiz
attraverso la presentazione da parte degli avésit di nuovi elaborati, a firma di tecnico akdio
con le nuove indicazioni

5) Per le aree gia edificate per le qualnresista una area di pertinenza urbanistica daflaiaess
dal punto di vista quantitativo sara desunta daposto tra indice di cubatura della zona ed edi
esistente.

Per lindividuazione della identificazione localidwa dell'area eventualmentlibera da tal
pertinenza ancora esistente sul lotto, il richiéeeéhpermesso di costruire dovra individuare «
che l'area di pertinenza dell'edificio di progettehe quella degli edifici esistenti sullo stesgtol
6) In mancanza della indivihzione dell’area di pertinenza urbanistica si m#ra asservito tutto
lotto su cui insiste I'edificio.

7) Larea di pertinenza si estende anche alle mpaecontigue eventualmente utilizzate attraver
strumento del “trasferimento di cubatura’®rRe zone agricole, tenuto fisso quanto al comr,
essa potra utilizzare anche aree non contiguehpusiano funzionali a quella attivita.

8) L'atto da presentare al Comune deve indicareggiemi catastali dell' area base di calcolo
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edificabiita, la sua estensione espressa in mg e suadpaaione planimetrica, la superficie lo
di pavimento utilizzata, il relativo indice di PRGiterito all'intera area fondiaria di pertinenza.

9) L'Amministrazione Comunale raccoglie copia ditid&tti in appositi registri e riporta in manit
aggiornata con regolarita, eventualmente ancheanmformatizzata, le planimetrie li individui
nella planimetria generale di tutto il Comune; datti ed elaborati sono consultabili dal pubb
gratuitamente.

10) La superficie vincolata non puo essere supeabifarea del lotto interessato dall’edificaziay
all'area somma del lotto stesso e di tutte quekeaanche non contigue ed anche non della :
proprieta, che eventualmente particolari dispiosi del PRGC (ad es. diritti di superfic
trasferimenti volumetrici, compensazione, perequaj ecc.) potranno ammettere alla costitu:
del lotto fabbricabile.

11) Per gli edifici di cui al comma 5 ed i motiviali al comma 11 I'area di pertines dovra esse
riferita alla superficie del lotto di proprieta,comunque disponibile per la wwhetria come sop
indicato, al momento dell’ adozione del PRGC indigeentemente da successivi frazioname
cessioni.

12) Al fine di una completa mappa#udi tutto il territorio comunale delle aree drjopgenza di fatt
e non ancora localizzate con precisione, iI Compog&a invitare i proprietari a fornire t:
localizzazione su una planimetria entro un datmitee temporale e, in caso di ritardoCibmune
potra individuarla d'ufficio e comunicandola ai prietari.

13) Le planimetrie di cui al presente articolo dgowmo essere completamente quotate e
riferimento a punti fiduciali o comunque a punsdi noti e individuabili con certezza sui luoghi.
14) Gli elaborati per la definizione della pertimanurbanistica non sono soggetti al parere

Commissione Edilizia Comunale,

15) Gli elaborati per la definizione della pertimarurbanistica saranno soggetti a verifica cir
loro rispondenza tutti i requisiti di cui ai precedenti commi, garte degli uffici che potrani
svolgere tale compito anche al momento del ricemimelella pratica, respingendola se riscon
difforme da quei requisiti

ART. 5 - AREA DI PERTINENZA EDILIZIA DI UNA COSTRUZ IONE E PERTIN ENZA
FONDIARIA

1) Ai fini della determinazione delle aree edifeatli cui al punto 2.2 dell’ allegato 1
Regolamento DPGR n.86/2008, si considera pertinenliizia e fondiaria I'area occupata
sedime della costruzione e dai relativi spazi lifi@iorno ad essa piu immediatamente funzionali,
area di accesso pedonale, area di accesso e mgpe\aato e automezzi, area per giardini oc

ad uso famigliare, per strutture sportive ad useapo e famigliare (campo tennis, piscina e simili)
2) L'area di pertinenza edilizia non necessariamentncide con la pertinenza urbanistica

3) Laddove risulti incerta I'entita dello spaziopdirtinenza della costruzione, convenzionalmel
considera di pertinenza fondiaria la superficeperta dall’edificio nonché quella compr
all'interno di un perimetro attorno alla costruzsomlistante 10 m da questa, piu tutta q
determinata ai sensi del comma 1 del presentektic

ART. 6 - LE TRASFORMAZIONI DEL TERRITORIO

1) Lattivitd comportante trasformazione urbanigtieedilizia del territorio comunale partecipa i
oneri ad essa relativi, nei modi espressamentegpreialla legge e dal vigente PRGC.

2) L' Amministrazione Comunale potra applicare ordifferenziati in base al aggior 0 minc
utilizzo del suolo, dato da indici volumetrici diRBC o da sottoutilizzo delle potenzia
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edificatorie del lotto.
3) Gli interventi di trasformazione urbanisticedilizia sono assoggettati a permesso di costre
denuncia di inizio attivita o ai diversi regimi armstrativi comunque stabiliti dalle leggi vigenti.

ART. 7 - UTILIZZAZIONE DEGLI INDICI

1.

a- Gli indici di fabbricabilita territoriale si appkmo nelle zone abitative di espansione C ¢
richiesto l'intervento urbasiico preventivo. In tal caso, in ogni zona comdesre piu lotti co
caratteristiche omogenee, deve essere indicatticeindi fabbricabilita fondiaria in modo che
cubatura risultante dall'applicazione degli indmndiari alla superficie dei lottd gruppi di lotti
non risulti superiore alla cubatura risultante 'dajplicazione dell'indice territoriale alla supei
totale dell'intera zona soggetta a Piano Attuativo.

b- Gli indici e parametri di zona si applicano 8alerezza del territorio aqounale ove viga
possibilita di edificare.

c- L'utilizzazione totale degli indici esclude ognichiesta successiva di costruzi
indipendentemente da qualsiasi frazionamento oaggss di proprieta. Le costruzioni esiste
indipendentemente dagli indici, potranno esserdiatemei casi ammessi nei successivi articoli.
d- Qualora sia consentita od obbligatoria la conseow&zdei fabbricati esistenti i relativi volu
vengono computati, all'interno del lotto od aregelitinenza, per la determinaze degli indici ¢
zona entro cui insistono.

e- Per lotto prossimo alla saturazione va inteso uto ledificato per almeno il 90% de
potenzialita edificatorie consentite dall’indicé) @i zona.

2. Nelle zone residenziali B e C I'indice di cubratviene distinto in:

- indice di cubatura per le abitazioni (che viendia#ato per il calcolo della CIRTM Capac
Insediativa Residenziale Teorica Media)

- indice di cubatura per le altre attivita amme@smmmercio, artigianato di servizio, ecc.) che si
aggiunge a quello per le abitazioni.

| due indici devono rimanere sempre distinti

ART. 8 - TRASFERIMENTO DI VOLUMETRIA

1) Ai fini di disincentivare lo spreco di territorie per rendere le possibilita realizza
guantitativamente piu realistiche sgese in senso territoriale, e meno impedite deoliri natur:
non urbanistica, puo essere utilizzata la proceduftrasferimento di volumetria”

2) All'interno dei perimetri individuati dalla speaifa cartografia del PRGC con linea tratteggiz
consentito il trasferimento di volumetria da urtdat'servente”) all’altro (“servito”)sia della stes:
proprieta sia di diversa proprieta. All'interno aéangoli perimetri tutti i lotti vengono considerag
loro contigui

3a) Il trasferimento di volmetria € possibile unicamente tra lotti o frazidnessi, inseriti in zone
sottozone (dove queste si possono considerareev@@prie zone) urbanistiche dello stesso tipo
3b) Il trasferimento di volumetria e possibile wamrente per le destinaziodiuso non ancol
completamente saturate dagli interventi nel loervente”: se in un’area residenziale vi ¢
indici distinti per volumi prettamente abitativi delumi per altre attivita compatibili (ad
commerciali, direzionali, ecc.) ogni tipo dolumetria sara trasferibile nel lotto “servito” rcde
stessa destinazione d’uso proveniente dal lotto/ésee”.

4) Cio é possibile previo accordo dei proprietanlirato al Comune, che sara registrato agli
immobiliari, corredato delle planimetrie quotaté ld¢to “servito” e del lotto “servente”
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5) Nessuna costruzione costituente volumetria pessere realizzata nell’area “servente” o
parte oggetto del trasferimento: per I'eventualdizeazione di qualunque tipo di manufatto
trasfaomazione del suolo, soprasuolo o sottosuolo sideventualmente utilizzare la procedure
“diritto di superficie”.

6) L'area che si utilizzera (area servente)per auare la capacita edificatoria di quella sulla q
si intende costruire sara indiiata precisamente in planimetria con rilievo quoo®seguito si
posto, non essendo sufficiente le sua individuazgumntitativa in mq di superficie, e facente
della richiesta del Permesso di costruire

7) Lintera area utilizzata per la costruae (area servita e servente) costituira la perte
urbanistica dell’'edificio ed essa sara oggetto pdicfico elaborato grafico da depositarsi co
richiesta di permesso di costruire. L'Ufficio Tecai Comunale potra ricevere dichiarazion
proprigari sulla disponibilita al trasferimento di volutria di parte dei loro lotti in regist
consultabile liberamente al pubblico

8) Laccordo potra eventualmente anche prevedeee bl caso di area servita ed area ser
fisicamente contigue, derivandlolotto edificatorio dalla somma delle due ardeperimetro ed
suoi confini ai fini delle distanze dei confini s@mquelli del nuovo lotto cosi costituito, fermarstk
invece il rispetto delle

distanze da elementi fisici (ad es. edifici, pafetestrate, alberi, ecc) previste dal PRGC c
Codice Civile.

9) Fermo stante il rispetto dell’indice di volumatconsiderando I'intero ambito, il trasferiment
volumetria pud consentire l'innalzamento dell'inglicecondo quanto precisato negli articol
riguardanti le zone.

10) La possibilita di maggiori volumetrie, cosiesttita per il lotto “servito”, non elimina I'obbli
di rispetto degli altri parametri edilizi urbani@tper la zona, laddove non specificato diversam
Il trasferimento di voluratria & calcolato in “indice di volumetria” e non@essere trasferito |
ampliamenti o in lotti nei quali i volumi abitatigiano espressi in mc come valore assoluto
11) Gli spazi di pertinenza obbligatori previstil (BRRGC quali quelli per i posti amper l'arei
scoperta, per I'area a piantumazioni,per lo stdlaxcesso veicolare e simili, non possono e:
previsti nell’area “servente”, a meno che questgacsintigua e direttamente accessibile dall’
“servita” e che via sia un accordo tra i proprietar

ART. 9 - OPERE DI URBANIZZAZIONE

1. Le opere di urbanizzazione primaria e secondame spelle previste dalla LR 19/2009 reci
Codice regionale dell’edilizia s.m.i.
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2. La previsione e l'insediamento delle opere diamibzazione secondaria sono soggetti
contestuale localizzazionei caree di parcheggio nella misura stabilita dalegbato | a
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Regolamento di attuazione della parte | urbanisticensi della LR 5/2007.

3. Spetta prioritariamente all’ Amministrazione Blita soddisfare il fabbisogno delle oper
urbanizzazione seadaria secondo le entita ed i criteri fissati alédigislazione nazionale, regior
e dalle presenti norme; in aggiunta a questo, afighigiativa privata, dove consentito, po
realizzare attrezzature del tipo suindicate-a-rugeeta- A4

4. Linsediamento di attrezzature ed edifici di cui alsprée articolo € soggetto anche alle nc
dettate da leggi specifiche di settore (ad esizealcolastica).

ART. 10 - AREE URBANIZZATE

1) Si dicono urbanizzate le aree direttamente wemalle opee di urbanizzazione primarie
secondaria con qualsiasi destinazione d’uso urbeaishe possono suddividersi in:

a) completamente urbanizzate: urbanizzazione ™ e 2

bl) parzialmente urbanizzate: non presenti tuttgpbre di urbanizzazione 1"

b2) parzialmente urbanizzate: non presenti tuttgbre di urbanizzazione 2

b3) parzialmente urbanizzate: non presenti tuttpbre di urbanizzazione 1" e 2*

2) Ai fini della formazione degli strumenti urbatiis si considerano aree urbanizzate, secorato. I’
5 del DPGReg.0126/Pres. del 199fyelle parti del territorio formate da aree totatiee c
prevalentemente edificate che risultino risponadergestualmente ai tre seguenti requisiti:

a) essere formate da agglomerazioni compatte, grtente consolida di edilizia residenziale
prevalentemente residenziale e dai relativi seevgpazi pubblici in esse compresi:

b) essere formate da isolati o lotti conterminivéercome minimo da reti stradali urbane,
fognatura, di rete dell'energia elettrickelefonica e del gas e dell’approvvigionamento cal
Questo ultimo puo avvenire anche mediante pozaiteérnativa all’acquedotto.

Le reti stradali devono essere fornite di illumiloaz pubblica.

c) gli isolati o i lotti contermini devono esselr\dti e godere di una alta e dimostrata accessi
ai principali servizi,spazi pubblici o riservatiahttivita di urbanizzazione secondaria

d) si stabilisce convenzionalmente che I'accessibdi parcheggi pubblici ed al verde si veri
guando vi & na distanza (misurata lungo le strade e non inioagjgria) non maggiore di m 150
gueste aree “standard” dalle zone residenzialsicuferiscono e 'ampiezza superficiale di talee
e tale da soddisfare il numero di abitanti o uteh& servono.

ART. 11 - OPERE INFRASTRUTTURALI E DI URBANIZZAZIO NE PER IL RILASCIO
DEL PERMESSO DI COSTRUIRE

1) Il permesso di costruire puo essere rilasciatha in zone non completamente urbanizzat
punto di vista delle reti infrastrutturali, qualgraro sussistano le seguenti condizioni minime.
a) approvvigionamento di acqua potabile mediandggi@gdotto o pozzi

b) alimentazione di energia elettrica attraversael@ pubblica o, in casi eccezionali, medi
generatori autonomi autorizzati

c) scarico in fognatura pubblica o secondo le mtidabnsentite dal regolamento di fognatura
d) Accessibilita all'ingresso dell’edificio attrars® strada, se privata di almeno4b0 di larghezz
con fondo completamente carrabile (anche in teattuta ben costipata)

e) Altre reti infrastrutturali eventualmente prdeiglalle presenti norme o dal Regolamento Edilizio.
2) Il permesso di costruire non puo essere riléd@a non dove sussistono le condizioni di ¢
comma 1) o I'impegno a realizzare le opere, an@lle @mone in cui sia previsto l'intervento dire
non soggetto a PRPC o convenzionamento preventivo.

3) Le opere di infrastrutture eseguite dal privatevono garantire gli allacciamenti ¢
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infrastrutture pubbliche a prescindere se talicallamenti avvagono o meno sul fronte strada
lotto edificabile oppure oltre questo fronte

4) La realizzazione delle opere infrastrutturalliaurbanizzazione primaria da parte dei priva
suolo pubblico mediante convenzionamento deve aneseecondo le normedeiche previste d
progetti comunali del settore o secondo i capitotatnici approvati dallAmministraziol
Comunale o le norme di Regolamento edilizio o kespnti NTA. Sara a carico dei privati I'on
del collaudo tecnico affidato a professionista noato dall’Amministrazione Comunale.

5) Dette opere saranno cedute al Comune ad avveolidndo.

6) La realizzazione delle opere infrastrutturatlieurbanizzazione primaria da parte dei priva
suolo pubblico comporta lo scomputo degli onerudianizzazione limitatamente alla sola qt
relativa alle urbanizzazioni primarie, anche seosto effettivo di tali realizzazioni sia superi@
guella quota.

ART. 12 - CLASSIFICAZIONE DELLA DESTINAZIONE D'USO DEGLI EDIFICI
SECONDO LE ATTIVITA PREVISTE PER LE ZONE URBANISTIC HE

1) Le destinazioni d’'uso delle unita immobiliarineoclassificatesecondo quanto disposto d.
normativa vigente in materia, art. 5 della LR 1920

; idenziale:
b)agricoltura—ezooteenia,;

} artigianale di izio:

2) Con deliberazione del Consiglio Comunale possesgere apportate modificazioni ai vig
strumenti urbanistici ed aRegolamento Edilizio per la specificazione ed irazgne dell
categorie di cui sopra.

3) Si precisa che le sopra indicate categorie datdjfici non corrispondono necessariamente
categorie delle singole zone urbanistiche all'interdelle quali iPiani urbanistici possol
ammettere piu di una delle categorie sopra indicdate esempio nelle zone residenziali i P
urbanistici potranno ammettere non solo

abitazioni, ma anche servizi, edifici direzionalpmmerciali al minuto, artigianato di seri,
ricettivo alberghiere, sportivi, ecc.

4) Fermo restando quanto stabilito dalla legislagioigente in ordine alle definizioni delle v
categorie di attivita esercitabili entro una defi@ata zona urbanistica, ai fini di una migli
chiarezza interpretativa i

seguenti articoli puntualizzano alcuni aspettiedmtteristiche peculiari di alcuni generi di atév
5) Non puo considerarsi produttiva o commercial@agdcola un’attivita di servizio a quelle atti\
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(uffici, sede amministrativa, éali di rappresentanza) che si esercita in un lditerso da quell
dove effettivamente si esercitano le attivita pttde,commerciali ed agricole.

I
1. Residenza stabile;
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k) MODALITA DI CLASSIFICAZIONE

Ai fini di identificazione rispetto a quantmnsentito nelle varie zone urbanistiche e relatwene
dette attivita devono svolgersi stabilmente entedninati edifici o spazi propri € non in for
residuale e di servizio 0 pertinenza rispetto dck attivita prevalenti; in questo caso e qual
consentito dalle norme di PRGC o PRPC, assumosie$sa classificazione delle attivita preva
(ad es. I'esposizione dei propri prodotti oppureniensa di un’industria all'interno della stessae
produttiva vengono classificate come “indusefaé non “commerciale”; gli uffici di un’azien
agricola insistenti sugli stessi luoghi della proidne e/o trasformazione vengono classificati ¢
“agricolo” e non “direzionale”, una sala conferemein albergo viene considerata all'interno c
categoria “ricettivo”, e non “spazi per la cultur&tc.).

ART. 13 - CONFERENZA DI SERVIZI

1) Qualora un progetto riguardi realizzazione dinafatti o sistemazioni di aree in lotti di |
Comuni, I'atto abilitativo dovra essere precedusouth parere pas/o di tutte le Amministrazior
Comunali coinvolte.

ART. 14 - OPERE SOGGETTE A PERMESSO DI COSTRUIRE GONVENZIONATO PER
ESECUZIONE E CESSIONE DI OPERE DI URBANIZZAZIONE

1) Sono soggette a permesso di costruire conveaizida aree specificatamente indicate nei Piani
urbanistici comunali

2) I PRGC puo applicare la caratteristica di “cenzionata”ad aree di varia destinazic
urbanistica, quindi non solo aree residenziali, anahe commerciali, produttive od altro. N
presente Variante le aree che la zonizzazionecgraidica come ‘convenzionate’ sono di tipd-e
B3

3) La convenzione potra avere per oggetto:

a. la cessione gratuita all’Amministrazione Comendi alcune aree per opere di urbanizza:
secondo i perimetri indicati nei graficedpiani urbanistici o le quote di superficie inatie nells
norme;

b. la realizzazione di opere di urbanizzazionéuito o in parte secondo quanto ivi stabilito;

c. I'entita degli oneri concessori defalcati ina@bne all’entita delle aree da ceeled all’onerosil
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delle opere da realizzare;

d. i tempi per il rilascio delle aree e 'esecuAatelle opere, nonché le garanzie prestate.

4) | Piani urbanistici dovranno indicare per ogreada cedere la precisa localizzazione, en
destinazione 'dso cui sara dedicata, entita che sara generatmeainmisurata all’ordine

grandezza delle opere li consentite

5) E’ inteso che l'indicazione cartografica dellahilita di progetto interna alla zona compre
non solo la realizzazione della sededdta comprensiva di marciapiedi ed eventuale gistabili
ma anche delle reti tecnologiche ed impianti esaénfognatura, energia elettrica, illuminazic
pubblica, rete telefonica)

6) Lindice di cubatura delle zone convenzionateé sateso in seso di Indice territoriale cosi ¢
le superfici del privato da acquisire al patrimopibblico concorrono alla determinazione c
volumetria e della superficie coperta assentibile,

7) Le opere da cedersi al Comune saranno eseguité materiali, le mdalita costruttive e

funzionalita adottate in analoghi casi per simipece pubbliche e comunque su indicaz
dell'ufficio tecnico comunale che potra orientagdtd tipologie a seconda dei luoghi.

8) La convenzione, come pure il progetto edilizi@wui € parte integrante, dovra essere sottos
da tutti i proprietari delle aree ed immobili preBenelle aree assoggettate all'interno dello €
perimetro, non essendo sufficienti coloro che dgteo i 2/3 del valore imponibile degli immol
compresi.

9) Il perimetro del convenzionamento puo inglobanée alle aree private,anche aree pubb
sulle quali si vuole far intervenire il privato p@nente l'iniziativa per realizzare migliorie sutte
aree. Queste, a differenza di quelle di duc@nma 6) non concorrono alla determinazione

capacita edificatoria.

10) Il progetto allegato alla convenzione e estedb intero ambito,deve prevedere
urbanizzazioni, gli accessi per tutti i lotti e noecessariamente i progetti definitivi degli edific

11) L'obbligo di convenzionamento di cui al commai@e meno allorquando siano state reali:
e collaudate tutte le opere di infrastrutturazieneedute le aree previste dal PRGC enti
specifico ambito territoriale.

12) Tutte le cessiored opere previste nei Piani Urbanistici, nonclhé@ygentuali allacciamenti de!
reti, laddove precisati in dimensioni e modalitdlaneartografia o norme del Piano Urbanis
Generale o particolareggiato, dovranno essere #isegsi come |i indicat, indipendentemente (
loro costo rapportato agli oneri concessori.

13) Le aree previste per servizi ed attrezzaturesdicollettivo che sono parte delle aree “starid
E’ possibile prevedere un’articolata temporizzaei¢iasi esecutive) dei lavadi realizzazione del
opere di urbanizzazione primaria, fermo restandbbligo del loro completamento e collai
prima del rilascio dei certificati di agibilita eabitabilita riferiti all'intervento soggetto a peess:
di costruire edilizia “convenziato”. L'atto convenzionale deve necessariamerdeane tutte |
scadenze temporali entro le quali € prevista fhdizione delle opere ovvero di parte di es
'eventuale cessione al patrimonio comunale di avdeattrezzature, fermo restando che
Amministrazione Comunale é data facolta di richiedela disponibilita sin dalla prima fé
esecutiva prevista

14) Per quanto non previsto al presente articolposia, per analogia, far riferimento a qu:
previsto dalla convenzione per i PRPC di iniziafwavata.

ART. 15 - PERMESSO DI COSTRUIRE CONVENZIONATO PER PREZZI DI VENDITA E
CANONI DI LOCAZIONE

1) Per gli interventi di edilizia abitativa, ivi ogresi quelli sugli edifici esistenti, non e prewid
pagamento del contributo commisurate@sto di costruzione, qualora il concessionarimpiegni
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a mezzo di una convenzione con il Comune, ad appliprezzi di vendita e canoni di locazi
determinati ai sensi della convenzione - tipo mevdalla legislazione regionale

2) La riduzionedel contributo di cui al comma 1 si applica, altre®l caso in cui il Permessc
costruire riguardino opere dirette a realizzargalde dei concessionari la propria prima abitaz
le cui caratteristiche siano rispondenti ai redquiprevisti dalle vigenti norme legislative
amministrative.

3) L' applicazione della riduzione del contributprevista al comma 2, € subordinata
sottoscrizione di un atto unilaterale d' obbligodimate il quale il privato si obbliga a non cedk
proprieta dell'immobile per un periodo di almenanhi dalla data di ultimazione dei lavori.

4) Qualora non vi adempia, l'interessato decadéelaficio, previsto al comma 1, ed il Comul
tenuto a recuperare la differenza maggiorata detdutazione monetaria eedli interessi in misul
pari al tasso legale.

5) Le convenzioni e gli atti previsti ai comma Beono trascritti a norma e per gli effetti d
articoli 26, 43 e seguenti del Codice Civile, aacdel Comune e a spesa del concessionario.
6) Ai fini del permesso di costruire relativo agli interventi diligia abitativa convenzionata
sensi della legislazione regionale, il Comune unif@ la propria convenzione alla convenzioipe-
regionale (con la quale sono stabiliti i criterinebé i parametriglefiniti con meccanismi tabell:
per classi di Comuni) in ordine essenzialmente a:

a. I'indicazione delle caratteristiche tipologi&eostruttive degli alloggi;

b. la determinazione dei prezzi di cessione ddlglggi, sulla base del costo delle areesi com
definito dal comma 2, del costo di costruzione kedapere di urbanizzazione, nonché delle s
generali, comprese quelle per la progettazione e ghe oneri di preammortamento e
finanziamento;

c. la determinazione dei canoni di locaziamgercentuale del valore desunto dai prezzi figsa
la cessione degli alloggi;

d. la durata di validita della convenzione non sigpe a 30 e non inferiore a 20 anni.

7) La Regione stabilisce i criteri e parametri [gedeterminazione del costo tehree in misul
tale che la sua incidenza non superi il 20% detocds$ costruzione calcolati in base al va
unitario definito ai sensi della legislazione rewite

8) In relazione alla localizzazione delle areecltlenza di cui al comma 6 puo essaumenta
fino al massimo del 50% del costo di costruzione.

9) Per un periodo di 10 anni dall'entrata in vigola presente legge il concessionario
chiedere che il costo delle aree, ai fini dellavamzione, sia determinato in misura pari abval
definito in occasione di trasferimenti di propri@éenuti nel quinquennio anteriore alla data «
convenzione.

10) | prezzi di cessione ed i canoni di locazioatedminati nelle convenzioni ai sensi del c. 1 ¢
suscettibili di periodiche variaani con frequenza non inferiore al biennio, inambne agli indic
ufficiali ISTAT di costi di costruzione intervenudopo la stipula delle convenzioni medesime.
11) Ogni pattuizione stipulata in violazione de¢zmi di cessione e dei canoni di locam € null
per la parte eccedente.

12) La convenzione prevista in questo articolo psgere:

a. attivata autonomamente dai soggetti aventotitolqualsiasi area residenziale;

b. essere resa obbligatoria dai piani urbanistimanali in particolari zone residenziali.

ART. 16 - OPERE SOGGETTE AD ALTRI TIPI DI CONVENZIO NAMENTO

1) | Piani urbanistici comunali possono prevedeebligatoriamente o facoltativamente, &
forme di convenzionamento rispetto a quelle indi@gli articoli precedenti, p@ebiettivi previst
dal’Amministrazione Comunale ed esse saranno ftatautsecondo uno schema di volta in v
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definito, a secondo dei particolari oggetti e sttaai.

2) Qualora tali convenzionamenti prevedano la igsi di aumenti volumetrici rigetto allc
standard di zona, le aree oggetto di tale conveani@nto devono essere indicate nel PRGC.
3) Qualora tali convenzionamenti non comportinoptassibilita di aumenti volumetrici o al
premialita di tipo urbanistico, ma le incentivazipnevige siano di carattere monetario e fiscale
es. riduzione oneri, riduzione IMU, ecc.), ci0o rmmporta le necessaria previsione negli elak
di PRGC o PRPC.

4) | convenzionamenti in genere saranno rivoltoknimento per I' Amministrazione Comuea
attraverso il rapporto con l'iniziativa privata, abiettivi di carattere sociale, urbanistico e pidu
in generale che a titolo di esempio potranno essere

- recupero di edifici ai fini residenziali, anchemdi proprieta dei proponenti l'iniziativa

- maggiori quantita rispetto a quanto previstogtafici o dalle norme del PRGC di:

- aree da cedere al pubblico,

- altre attivita compatibili con la residenza (di@nali, commerciali, artigianali di servizio)

- tipologie edilizie rivolte a particolari categerdi persone (ad es. non abbienti, giovani,ecc.)

- canoni di cessione o di affitto agevolati

- spostamento attivita (anche se non nocive) da monecompatibili con la residenza o con are
parco

ART. 17 - OPERE DI ATTIVITA EDILIZIA LIBERA

1. Fatti salvi gli eventuali atti autorizzativi pisti dalle leggi in materia di tutela dei benitcuhli €
del paesaggio e dalle altre leggi di settore aviewidenza sulla disciplina dell'attivita edilizé
fatte salve le prescrizioni comunali Watura regolamentare, costituiscono attivita edillibera
seguenti interventi:

a) il collocamento, la modifica o la rimozione dipldi, stemmi, insegne, targhe, decorazic
simili; b) gli scavi per gli interventi di manuteopne di condotte sotteanee lungo la viabili
esistente; c) le opere per il raccordo degli utaltdi reti dei servizi esistenti di gas, energetteca
telecomunicazioni, acquedotto e fognatura, ivi coeee le relative opere di scavo e di posa
condutture;

d) le petinenze di edifici esistenti, bussole, verande podgi attrezzi nei limiti di mc 20; te
manufatti non concorrono al calcolo della supegfieidella volumetria edificabile sull'area ogg
di intervento;

e) i manufatti che non comportano volumetrestihati ad arredi da giardino e terrazzo, barbe
tettoie nei limiti di mg 20; tali manufatti non coorrono al calcolo della superficie edifical
sull'area oggetto di intervento.

2. | limiti dimensionali di cui alle lett. d) ed el precedente cama 1 possono essere raggi
anche in piu fasi realizzative.

3. I limiti dimensionali di cui alle lett. d) ed &)l precedente comma 1 devono intendersi
tantum” per pertinenze e manufatti insistenti netksso lotto.

4. Ai fini dei limiti dimensimali suindicati non si considerano quei manufagfialstesso tipo
quelli di cui alle lett. d) ed e) preesistenti.
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TITOLO Il - NORME PER LE ZONE

ART. 18 - ZONIZZAZIONE
1- Il PRGC sudd|V|de il terrltorlo comunale, a| sedellanormatlva V|genten materla urbanlstu

ZONE ABITATIVE

Di conservazione Zona A

Di completamento Zona B

Di espansione Zona C

Di verde privato Zona VP
ZONE INDUSTRIALI ED ARTIGIANALI Zona D

ZONE AGRICOLE E FORESTALI Zona E
ZONE DI TUTELA AMBIENTALE Zona F

ZONE PER ATTREZZATURE COMMERCIALI Zona H
ZONE PER ATTREZZATURE PORTUALI Zona L
ZONE PER ATTREZZATURE E SERVIZI (STANDARD)

Di scala comunale e sovracomunale

ALTRE ZONE DI USO PUBBLICO E INTERESSE GENERALE
Viabilita stradale, ferroviaria, ciclabile e pedtma
Corsi d'acqua

ZONE AVINCOLO SPECIALE
Ambientali

Stradali

Ferroviari

Elettrodotti

Metanodotti

Cimiteriali

ART. 19 - ZONE ABITATIVE DI CONSERVAZIONE - A
ATTUAZIONE: indiretta (RRPQiano AttuativoObbligatorio)

Le zone abitative A, di conservazione (anche voluce, sono quelle specificate nell'art. 34 ¢
NTA/PURG
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Esse riguardano:

- PRPC-a—1-{via—Renechiia—Max—d—Montegnace®zza>oSettembrePRPC n.3 (zone vica
Miliotti - vicolo Gemelli) - PRPC n.4 (zona via Adeia) - PRPC n.7 (zona di Chiarisacco); (
evitare possibili errori viene mantenuta la stesgaerazione del PRGC precedente)

- EDIFICI VINCOLATI ai sensi della D.Lgs. 42/2004aal essi equiparati dal PRGC.

EDIFICI VINCOLATI

Gli edifici vincolati ai sensi del D.Lgs. 42/2004, sono sottip@ restauro conservativo.
procedure di progetto e di approvazione sono qpedieiste dal citato decreto. Oltre agli edifica
vincolati ai sensi del D.Lgs. 42/2004 sono inseréila stessa cajeria (zona Al) quegli edifi
considerati di notevole valore storiapehitettonico evidenziati in nero ed ai primi va
ragguagliati per tipo di intervento.

uUSlI

1- Residenziale

2- Servizi ed attrezzature sociali

3- Uffici pubbilici e privati

4- Direzionale

5- Commercio

6- Artigianato di servizio compatibile con la resnta, previa verifica dellASS

INDICI E PARAMETRI

a- Indice di fabbricabilita fondiaria: mc/mq 3,00

b- Rapporto di copertura: definito dal PRPC

c- Altezza massima:definita dal PRPC, ferrastando che gli edifici edificati lungo i frontrada
in continuita all'edilizia esistente, dovranno ltame la propria altezza a quella degli ed
adiacenti.

Negli altri casi I'altezza non dovra essere super@ quella degli edifici circosta posti entro |
stessa sub-zona. Ulteriori specificazioni sono detate ai singoli PRPC

d- Distanza minima dalla strada: esistente o in alnento. | singoli PRPC potranno c
indicazioni diverse

e- Distanza minima dai confini per nuovi edificifiiéa dai singoli PRPC

VALGONO, INOLTRE, LE SEGUENTI PRESCRIZIONI

a- Le essenze arboree esistenti devono essere mantedutventualmente sostituite con pi
autoctone. Le nuove piantumazioni seguiranno lgssteprincipio. Nel caso di giardini stor
guesti potranno essere sottoposti a sostituzione ésenze arboree in essere, secondo i crit
restauro ambientale.

b- Il contenuto dei distinti PRPC dovra specificarecoerenza con le planimetrie di inquadram
nelle scale 1/2.000 e 1/1.000nell'ambito di una politica sostanzialmente di @wmazione
riqualificazione funzionale edilizia ed urbanistitalenco degli interventi infrastrutturali ed ki
previsti. In particolare dovra rispettare gli schetai percorsi pedonali e ciclabitiisegnati nell
planimetrie il cui valore e significato & di indirio e coordinamento volto a definire un "piano
struttura” dell'’Area Urbana Centrale.

| PRPC classificano gli |mmob|I| e prevedono untmtazmne degli |ntervent| secondo Ie catec

seg&enﬁ—en&en—epe#aﬂvdl cui aIIa LR19/2009 e s.m.i.
Sottozona Al:

Con tale sottozona vanno individuati gli immobilngoli, vincolati ai sensi del D.Lg#12/2004
quelli considerati di notevole valore storiacchitettonico, da assoggettare a restauro corsey
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in quanto presentano caratteri primari nella sciavalori storicoambientali ed artistici del
struttura insediativa locale.

Nell'attuazone degli interventi dovra essere garantita laagplardia e la valorizzazione di
caratteristiche storiche, artistiche e documemgsistenti attraverso la promozione di operazio
restauro che partano da una approfondita conoscsodea deglimmobili volta ad acquisire tu
guegli elementi che consentano di produrre, candasima fedelta possibile, all'originario que
per incuria 0 vetusta si & perduto o degradatocassido, successivamente, I'immobilita
ripristino attraverso costanti interventi manutento

Tali interventi comprendono il consolidamento, idanamento, il ripristino ed il rinnovo de
elementi costitutivi degli edifici, I'inserimentoedli elementi accessori e degli impianti richi
dalle esigenze dell'uso, I'elimazione degli elementi estranei allorganismo iemil In quest
sottozona tutte le operazioni di ripristino dellendizioni architettoniche necessarie alla ide
degli edifici vanno sottoposte al preventivo pardedla Soprintendenza per i beni aentali,
architettonici, artistici e storici del Friuli-Venia Giulia.

Sottozona AZ:

Con tale sottozona vanno individuati gli immobihgoli o parti del tessuto urbano da assogge
a conservazione tipologica e risanamento consgovath quanto conaoono a qualificare
connotati tipologici della struttura insediativa @iu antico impianto degli insediame
Nell'attuazione degli interventi dovra essere gttanla funzionalita, la conservazione e«
ripristino degli elementi architettonici e tiflpgici preesistenti mediante un insieme sisteroadi
opere volte alla migliore lettura del tipo edilizaviginario nel rispetto della sua distribuzior
funzionalita interna.

Tali interventi riguardano il consolidamento, danamento, il ripristined il rinnovo degli elemer
tipologici degli edifici, I'inserimento degli elemé accessori e degli impianti richiesti alle esige
dell'uso, I'eliminazione degli elementi estranei@banismo edilizio mediante una attenta an
sulle tecniche costruttive tradizionali, dell’amtiie costruito e dei materiali impiegati.
Sottozona A3:

Con tale sottozona vanno individuate le parti @sktto urbano da assoggettare ad interve
ristrutturazione.

Tali interventi riguardano la riorganizzazione migdegli edifici, la sostituzione di alcuni eleme
costitutivi degli stessi, nonché gli ampliamentivdlume o di superficie, compresa l'integrazi
delle infrastrutture esistenti, con l'obiettivo dromuovere il recupero del valore economic
sociale del patrimonio edilizio ed infrastrutturakastente.

| PRPC dovranno definire accuratamente sia le ¢bencostruttive ed i materiali di possil
utilizzo negli interventi di ristrutturazione, anf della salvaguardia della omogeneita dell’edifa,
nonché gli interventi necessari a riqualificarenligastrutture e gli spazi pubblici e a riconosck
consistente destinazione a orti delle aree libeedificabili poste all'interno della zona A.
Sottozona A4:

L'eventuale individuazione degli immdbsoggetti a demolizione con ricostruzione, doesser
compatibile con I'obiettivo di garantire la riprogpione della tipologia ambientale e della fo
strutturale che qualifica il tipo di impianto urlmapreesistente, o di configurare un tessuttizeali
piu compatto ed omogeneo nel rispetto dei critpalbgici descritto nella successiva sottozong
Per conseguire tale obiettivo i PRPC potranno d@pporquelle specificazioni normative riter
necessarie per migliorare linserimento dei nuowifiei nell'impianto urbano esisten
specificatamente per quanto concerne |'eventualestiuzione di edifici pericolanti che r
rispettino gli indici edilizi ed urbanistici previgoer la zona A. Per questa sottozona omoge
PRPC dovranno assicuea che nelle ricostruzioni siano rispettate le c¢oodi ambiental
preesistenti usando nelle nuove costruzioni i nedidradizionali ed eventualmente reimpiega
in esse quegli elementi architettonici e decorating fossero recuperati dalle demolizioni.

La sottozona A4 riguardera anche opere per seerdziaccessori estranei alle caratterisi
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tipologiche del tessuto edilizio storico la cuiastruzione sia compatibile con le particolarita
sito.

Sottozona A5:

La demolizione degli edifici seazricostruzione dovra riguardare prevalentementaahili la cu
destinazione d’'uso sia diversa da quelle ammeske pi@senti norme per le zone A, opf
strutture edilizie di recente edificazione estraalie caratteristiche tipologiche del tessutdizd
esistente la cui ricostruzione sia incompatibile & medesime o con la particolarita della :
territoriale omogenea.

Gli interventi di demolizione senza ricostruzionennpotranno comunqgque modificare la fo
strutturale dell'impianto urbano ad particolare la specificita del sistema dei fisttada e dell
corti interne.

Sottozona AG:

L'eventuale individuazione di aree libere edifidakntro la zona A dovra essere compatibile
I'obiettivo di garantire il permanere della tipolagambiatale e della forma strutturale preesist
ed in particolare il permanere del sistema deitfrstnada e delle corti interne specificataments
guanto riguarda il tessuto edilizio che prospetaza soluzione di continuita sulla viabi
principale che attraversa il capoluogo.

Nell’eventuale previsione di aree libere edificgbsi dovra pertanto privilegiare quelle «
concorrono a saldare tra loro le preesistenzezesdliton I'obiettivo di ottenere un tessuto
compatto ed omogeneo che superi la logica dellauwcosne di edifici monofamiliari su lotti isolati.
Per gli edifici di nuova costruzione previsti inggtia sottozona, la composizione planimetrica
essere semplice con esclusione di forme che comparblumi troppo articolati e noooordinat
per composizione e linguaggio con le caratteristidéll'edilizia tradizionale.

Sottozona A7:

Lindicazione all'interno della zona A delle areibdre inedificabili dovra essere preordir
soprattutto a salvaguardare e valorizzare le aredificate di pertinenza degli edifici o adiace
agli immobili di interesse storicambientale, poiché costituiscono un elemento tigiot e
funzionale che caratterizza e qualifica il modéfisediativo degli ambiti centrali degli agglome
urbani.

Per i volumi esistenti eccedenti mc/mq 3,00, per i quah ammessa la demolizione !
ricostruzione, si puo procedere alla riedificazide#’'intero volume demolito.

Non sono da prevedere aree per standard (compremeé di parcheggio) relativamenteogni
singolo PRPC, ma esse vanno compattate nelle gpexcibcalizzazioni previste nella planime
di inquadramento.

Saranno ammessi ampliamenti fino ad un massimo dil@0 anche in deroga agli indici
condizione che:

1- venga mantenuta la distanza in essere dalldaseé#ampliamento non sia pregiudizievole
all’eventuale ampliamento della sede stradale;

2- 'ampliamento si integri ed armonizzi con l'esidgenuniformando l'altezza e curando
forometria in accordo con la modularita di facciessstente.

c- Nella predisposizione di varianti ai PRPC vigerttiio una loro totale riscrittura le modifiche
facciata saranno normate in dettaglio dai singddPE nel rispetto della forometria e d
modularita di facciata.

d- | PRPC dovranno prestgparticolare attenzione agli edifici evidenziatilagdlanimetria in sca
1/1.000 con retino barrato verticale, per i qualgeono le seguenti prescrizioni:

1- divieto di demolizioni, salvo casi particolami ¢ui lo stato di conservazione dell'immobgdess:
costituire pericolo per 'incolumita di cose o panms;

2- gli eventuali ampliamenti dovranno essere eseguitretro degli edifici nel rispetto dei prosp
e degli affacci sugli spazi pubblici, ed omogenaizzall’altezza in essere;

3- gli annessi non potranno essere costruiti imeads,;

NTA pag.25 1613/feb.2013/Rev0



COMUNE DI SAN GIORGIO DI NOGARO VAR. n.43 PRGC

4- nel caso in cui si rendesse necessario aprire rfadyio modificarne di esistenti, questo p
essere fatto purché sia rispettata la modulari@resbnia della facciata;

5- le coperture dovranno rispare i caratteri fisici in essere (inclinazionggrfologia e colore d
manto di copertura, etc.).

f- Le attivita direzionali, commerciali nonclatigiane, potranno interessare i soli piani tesre
primo, nel caso di edifici sprovvisti di ascensdgdi. scantinati, la dove esistenti, potranno es
impiegati come deposito e/o0 magazzino per le stelddtivita. Le superfici adibite al commerci
all'artigianato dovranno essere rispondenti aiadeitdel Piano Comunale del Commercio. | sir
PRPC fsseranno le quantita ed i criteri di individuazgowlei parcheggi legati alle attiv
commerciali, in sintonia con i disposti del DPGR6/D5.

g- in tutti i casi di nuova costruzione e di ristrugtmone dovranno essere previsti 1 m
parcheggio ognl0 mc di costruzione e comunque in misura non imferad 1 posto macchina |
ogni unita immobiliare per gli edifici residenziaidirezionali. Nei casi di dimostrata impossib
a realizzare i parcheggi all'interno dell’area dirjmenza, dovra esge individuata un’area,
destinare a parcheggi, entro una distanza nonisuper 300 m dal sito oggetto di intervento.

h- All'interno di tale zona i caratteri delle retazioni verranno stabiliti dai singoli PRPC.

i- Quanto non esplicitamente normato va riferit€abice Civile.

ART. 20 - ZONE ABITATIVE DI COMPLETAMENTO

Tale zona comprende aree gia urbanizzate, cosi abefiaite dall'articolo 5 del DPGRe
0126/Pres del 1995, ed é distinta nelle seguehtzene:

- sub-zona BO, zona di conseri@®e e parziale trasformazione, facenti parte dearentrali d«
Capoluogo e delle frazioni che non presentano tearastilistico-costruttivi propri da Cent
Storico.

Tipologie: tutte quelle gia presenti (ad esclusidneille, villini e ville a schiera);

- sub-zona B1, zone di completamento attigue aricéel capoluogo e delle frazioni.

Tipologie: unifamiliari, bifamiliari, plurifamiliarin condominio ed a schiera.

- sub-zona B2, zone di completamento esterne &lacdrl capoluogo e delle frazioni.
Tipologie: unifamiliari, bifamiliari, plurifamiliarin condominio ed a schiera.

- subzona B3, zone di completamento esterne al cenfreagmluogo e delle frazioni costitu
prevalentemente da lotti liberi, a volte non prewidi tutte le urbamrzazioni; in questo ca
soggette a realizzarle a seguito di convenzionament

Tipologie: uni/bi-familiare, a palazzina, a schiera

Subzona B4a. zone residenziali esistenti esterne rariced alle frazioni di piccole dimensio
spesso circondate da territorio agricolo,con edilsenza particolari pregi architettoniambienta
o di testimonianza storico-sociale.

Sub-zonaB4b zona residenziale con presenza attuale anchdiftti agricoli,esistente esterne
centri ed alle frazioni, circondata trritorio agricolo, con tipologia tipica di edii& tradizional
agricola

Sub-zonaB4c zona residenziale con presenza attuale anckdifiii agricoli,esistente esterne
centri ed alle frazioni, circondata da territorgriaolo,con grande unita di p|anto con tipologia
edilizia tradizionale agricola

Subzona B5 zona residenziale nella quale € prevista,alla residenza, anche una quota rile\
anche di attivita commerciale e terziarie comphtimn la zona- sulzona Ba, zone per edili
alberghiera (residenza temporanea).

Tipologie: edifici in linea, a blocco.

Subzona B*: zone residenziali derivate da zone di esjpme prima soggette a PRPC ed
completamente urbanizzate ed edificate
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2. Lindicazione cartografica delle zone B (di tdighi di subzone) non garantisce automaticam
il rilascio del permesso di costruire per la rezizilita edificatoria in tutte queste zone, poielss
e condizionato all’'esistenza delle infrastruttuk wbanizzazioni primarie o dallimpegno
richiedenti ad eseguirle direttamente ed a cederloal®e mediante convenzionamento, sec
le specifiche tecniche impartite dall’Amministrazeo Comunale, non solo sul fronte dei lotti
anche per tutto il tratto necessario al collegamaiie infrastrutture comunali esistenti.

ART. 20.1 - SUB-ZONA BO

In questa sub-zona sono ammessi tutti gli intenashtizi, urbanistici ed infrastrutturali secondc
destinazioni d’uso, indici, parametri e le predoriz qui sotto riportate per la zona, nonchi tgli
altri obblighi previsti dall'intero articolato dellpresenti NTA.

Tale zona comprende gli edifici esistenti con tigwh tradizionale/storica.

ATTUAZIONE: diretta
La zona e assoggettata a recupero urbanisticaedifjli interventi ammessi sono quebkevist

In particolare per gli edifici prospettanti su sipaabblici & previsto:

- il mantenimento dell'altezza delle fronti, fattinda casi di dimostrata impossibilita, legata
esempio alla quota di imposta dei solai inferiarengimi di legge;

- la non modificazione delle fronti prospettagli spazi pubblici per i piani superiori degli edi
non modificati rispetto alle caratteristiche origjin fatti salvi i casi di dimostrata impossibil
legata ad esempio alla quota di imposta dei soelariore ai minimi di legge;

- il mantenimento del manto di copertura in coppi.

E’ inoltre ammesso il completamento degli edifitlinea o nuova edificazione in lotti liberi.
Per la nuova edificazione a completamento di frexilizie “continue” sono previste le segu:
prescrizioni:

- allineamento con gli edifici di “cortina” preesasti;

- rispetto dei caratteri stilistici dell'intorno, ne&so in cui questi appartengano a tipologie e€
proprie della tradizione locale;

- sopraelevazione déabbricati fino a raggiungere l'altezpgesenti nell'intornce comunque mz
tre piani.

Per la nuova edificazione in lotti liberi e per glmpliamenti non affacciati su spazi publ
valgono gli indici e parametri sotto indicati.

uUSI

1- Residenziale

2- Servizi ed attrezzature sociali

3- Uffici pubbilici e privati

4- Direzionale

5- Commercio

6- Artigianato di servizio compatibile con la resnda, previa verifica dellASS

7- Attivita agricola compatibile con la residenza, itmtamente ai lotti con edifici agricoli gia
esercizio alla data di approvazione della varianpeevia verifica del’ASS

Per gli edifici, o parti di edifici, di costruziormecente (successiva al 1960), la configuraziasiee
puo essere modificata traslando il corrispondenlarme (demolizione e ricostruzione), calco
vuato per pieno, all'interno dell'area di pertinenestando fermo il rispetto degli indici e paran
previsti dal presente articolo ed il rispetto dedice Civile.
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Per tutti gli edifici di costruzione piu antica exenti caratteristiche stilistiche rcatipologie
tradizionale/storica la demolizione e ricostruzicn@mmessa esclusivamente nei casi in Cl
dimostrata I'impossibilita di un loro recupero mealie la sola ristrutturazione.

In tutti i casi di nuova costruzione o demolizianacostruzioe, i nuovi corpi di fabbrica dovran
armonizzarsi con il contesto, secondo i seguemsrpatri:

- facciata intonacata;

- assenza di logge, balconi, terrazze e similesialtciate prospettanti gli spazi pubblici;

- finestre con dimensione prevalente verticalelg 1:

- copertura a falde, con struttura in legno e camtim in coppi;

- serramenti in legno (all’esterno).

- allineamento con gli edifici di piu antica eddimione (se delimitanti spazi pubblici);

- armonizzazione delle altezze con gli edifici ostanti.

Piu in generale, nelle ricostruzioni dovra esseegagtita la riproposizione della tipolo
ambientale e della forma strutturale che qualifi¢go di impianto urbano preesistente e dovre
essere impiegati materiali tradizionali. La camsgione planimetrica dovra essere semplice
esclusione di forme che comportino volumi troppticafati e non coordinati per composizion
linguaggio con le caratteristiche dell’ediliziadizonale.

Nei casi di ampliamento o di completamento di ti edilizie esistenti, 'armonizzazione sara (
dall’adeguamento dei nuovi volumi alle tipologie thbbricati esistenti.

INDICI E PARAMETRI
a —_
1.
a) Indice di fabbricabilita fondiaria abitativa (opresi accessori e garages pertir
all'abitazione) max. mc/mq 1,5
b) Indice di fabbricabilita fondiaria abitativa iaggiunta ad d-a) per nuovi interventi
utilizzato il “trasferimento di volumetria”: max.efmq 0,5
2. Indice di fabbricabilita fondiaria per altri usdsnsentiti max. mc/mq 0.5
Detti indici massimi, riferiti all'intero ambito ove pudovar applicazione il trasferimento
volumetria, attraverso I'utilizzo di tale procedymassono essere maggiorati, per il singolo lotio
al 30% in piu.
b - Rapporto di copertura mg/mq 0,50
c - Altezza massima non superiore all'altezza degli egfisti entro la stessa subzona, e comu
non oltre m 10
d - Distanza minima dalla strada esistente o inedimento
e - Distanza minima dai confini per nuovi edifici5y©0
- accessori di fabbricati esistenti con h max 3rD@nche a confine
f - Distanza minima dai confini per edifici esistiequella in essere
g - Distanza minima tra pareti finestrate di nuovi eilie pareti finestrate di edifici antistal
fabbricati di abitazioni m 10; fabbricati accessorB

VALGONO, INOLTRE, LE SEGUENTI PRESCRIZIONI

a- Per gli edifici ultimati alla data di approvaziodella variante n. 10 (10 aprile 1991), in |
saturi o prossimi alla saturazione, e che non alobgga usufruito di ampliamenti una tantum den
precedenti varianti, pud essere concesso per agita Unmobiliare un ampliamento una tantun
deroga all'indice fondiario ed al rapporto di cdpea, sino al 20% della volumetria esisten
comunque fino al massimo di 100 mc calcolati vyzgopieno.

Per i condomini multipiano e gli edifici composta giu unita immobiliari (anche se di ur
proprieta), tale facolta € concessa nella misurssima del 10% della volumetria esistente per
unita immobiliare. Sono ammesse compensazioni piEstituzione di idoneo titolo.
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b- E consentito procedere a lavori di ampliamentodifie ultimati alla data di adozione de
variante in deroga alla distanza minima dalla stradirché con I'ampliamento la distanza in e:
venga mantenuta e I'ampliantennon sia pregiudizievole per eventuali ampliameleila sed
stradale.

Nel caso di ristrutturazione, esclusi i casi di démone e ricostruzione di edifici esistenti
ammessa la demolizione ed il recupero dei voluroessori fatiscenti, sia comerpo staccato ct
in aderenza, anche se eccedenti la volumetria masminmissibile, cid a condizione che il volt
recuperato venga accorpato al fabbricato principsigtente.

c- La domanda di Permesso di costruire e la Deautidnizio Attivita dovraessere corredata, ol
che dagli elaborati di progetto, dal rilievo defitato di fatto e dalla documentazione fotogr:
delle fronti prospettanti spazi pubblici (nel cigaervento interessi le parti esterne dell’edidic
d- Si dovra prestare garolare attenzione agli edifici evidenziati nefilnimetria in scala 1/1.0
con retino barrato verticale per i quali valgonséguenti prescrizioni:

1- divieto di demolizioni, salvo casi particolami ¢ui lo stato di conservazione dell'immobile poss
costituire pericolo per 'incolumita di cose o pans;

2- gli eventuali ampliamenti dovranno essere eseguitretro degli edifici nel rispetto dei prosp
e degli affacci sugli spazi pubblici, ed omogenaizzall’altezza in essere;

3- gli annessi non potranno essere costruiti imeads,;

4- nel caso in cui si rendesse necessario aprire faoybp modificarne di esistenti, cio potra es:
fatto purché sia rispettata la modularita ed armaoleila facciata;

5- le coperture dovranno rispettarearatteri fisici in essere (inclinazione, morfolag colore dt
manto di copertura, etc.).

e- Le attivita, commerciali e artigianali, potranmteressare i soli piani terreril primo piano
mentre le attivita direzionali potranno essereamate anlbe ai piani superiori. Gli scantinati,
dove esistenti potranno essere impiegati come depe® magazzino per le suddette attivita
superfici adibite al commercio e all’artigianatoveenno essere rispondenti ai dettami del F
Comunale del Commercio.

f- Le recinzioni sui confini verso strada dovrannoeessrealizzate con muri in laterizio, S
pietre, calcestruzzo o c.a. di massimo ®@02di altezza. Nel caso di muri in calcestruzzo.a
guesti dovranno essere intonacati e verniciatiatido.

g- Quanto non esplicitamente normato va riferit@atlice Civile.

ART. 20.2 - SUB-ZONA B1
ATTUAZIONE: diretta

In questa sub-zona sono ammessi tutti gli intenahlizi,urbanistici ed infrastrutturali second® |
destinazioni d’uso, indici, parametri e le presorz qui sotto riportate per la zona, nonché tufiti
altri obblighi previsti dall'intero articolato dellpresenti NTA.

uSlI

1- Residenziale

2- Servizi ed attrezzature sociali

3- Uffici pubbilici e privati

4- Commercio al minuto

5- Artigianato di servizio compatibile con la resnda, previa verifica dellASS
6- Ricettivita con esclusione degli usi previsti [gezona Ba ai punti 2, 3,4 e 5

INDICI E PARAMETRI
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1-
al) Indice di fabbricabilita fondiaria abitativadarario (compresi amssori e garages leg
all'abitazione) max. mc/mq 1,25
a2) maggiorazione Indice di fabbricabilita fondiabitativa utilizzando il trasferimento
volumetria max mc/mq + 0,75
b) il trasferimento di volumetria Altri usi consén0.75

2-

a) Rapporto di copertura ordinario max. mg/mq 0,40
b) Rapporto di copertura maggiorato per utilizasporto di volumetria max. mg/mq +0,10
3- Altezza massima m 10,00
4- Distanza minima dalla strada m 5,00
5- Distanza minima dai confini contro terzi m 5,00
a) accessori di fabbricati esistenti con h max 8@#&nhche a confine
6- Distanza minima tra parete finestrata e paratstrata di edifici antistanti:
a) fabbricati di abitazione m 10,00
b) fabbricati accessori m 3,00

VALGONO, INOLTRE, LE SEGUENTI PRESCRIZIONI

a- E' consentita la costruzione in aderenza o uniomedifici situati in lotti distinti nel rispettoi
guanto stabilito dal Codice Civile.

b- Per gli edifici ultimati alla data di approvaziodella variante n. 10 (10 aprile '91), in lotti 98
o prossmi alla saturazione, e che non abbiano gia usiefrdi ampliamenti una tantum con
precedenti varianti, pud essere concesso per agiti Unmobiliare un ampliamento una tantun
deroga all'indice fondiario ed al rapporto di cdpea, sino al 20% de volumetria esistente
comunque fino al massimo di 100 mc calcolati vyzgopieno.

Per i condomini multipiano e gli edifici composta giu unita immobiliari (anche se di ur
proprieta), tale facolta € concessa nella misurssima del 10% della Wwmetria esistente per o¢
unita immobiliare. Sono ammesse compensazioni piEstituzione di idoneo titolo.

c- E' consentito procedere a lavori di ampliamentedifici ultimati alla data di adozione de
presente variante in deroga alla distanzammandalla strada, purché con I'ampliamento la dis
in essere venga mantenuta e non divenga pregiudieiallampliamento della sede stradale.
d- E' consentito, per gli edifici ultimati alla dataatiozione della presente variante in lotti sab
prossimi alla saturazione, procedere, in alternagiaampliamenti di cui al punto b, a lavori pa
costruzione di nuovi corpi di fabbrica destinatbeali accessori, con altezza massima m 3,00 ¢
al limite di mc 80, in deroga all'indice fondiard al rapporto di copertura.

e- Gli edifici esistenti con altezza superiore a 3npiadompreso il piano terra o rialzato, |
potranno avere aumenti di volume, ad esclusiongudili ricavabili con la chiusura di balcon
terrazze.

Per essi sono preglibili solo interventi di manutenzione edilizia,strutturazione edilizia
modifica d'uso.

E' consentita inoltre, in deroga al rapporto diextyra, la realizzazione di posti macchina cof
chiusi per non piu di due lati, nella misura pati sg/10mc di volume vuoto per pieno, nel rispt
di quanto previsto dalle norme di Codice Civile.

f- E fatto divieto di procedere alla costruzione dideze sul fronte strada ove si tratti di pubt
via aperta al traffico.

g- Quanto non esplicitamente normato va riferit€atlice Civile.
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ART. 20.3 - SUB-ZONA B2
ATTUAZIONE: diretta

In questa sub-zona sono ammessi tutti gli intenahlizi urbanistici ed infrastrutturali second |
destinazioni d’uso, indici, parametri e le presornz qui sotto riportate per la zona, nonché tuiti
altri obblighi previsti dall'intero articolato dellpresenti NTA.

uSlI

1- Residenziale

2- Servizi ed attrezzature sociali

3- Uffici privati

4- Commercio al minuto

5- Artigianato di servizio compatibile con la resnda, previa verifica dellASS
6- Direzionale

7- Ricettivita con esclusione degli usi previsti [gezona Ba ai punti 2, 3,4 e 5

INDICI E PARAMETRI

1-
al) Indice di fabbricabilita fondiaria abitativadarario (compresi accessori e garages |
all'abitazione) max. mc/mq 1,10
a2) maggiorazione Indice di fabbricabilita fondsagbitativa utilizzando il trasferimento
volumetria max mc/mq + 0,50
b) Indice di fabbricabilita fondiaria per Altri usonsentiti 0,40

2-

a) Rapporto di copertura ordinario max. mg/mq 0,30
c) Rapporto di copertura maggiorato per utilizasporto di volumetria max. mg/mg +0,20
3- Altezza massima m 7,50
4- Distanza minima dalla strada m 5,00
5- Distanza minima dai confini contro terzi m 5,00
a) accessori di fabbricati (con h max 3,00 m) argleonfine
6- Distanza minima tra pareti finestrate e paragdtrate di edifici antistanti:
a) fabbricati di abitazione m 10,00
b) fabbricati accessoficon h max 3,00 m)m 3,00 da altri fabbricati accessofgbbricat
accessorilcon h max > 3,00 m)da altri fabbricati accessopari all’altezza del fabbrica
maggiore.

VALGONO, INOLTRE, LE SEGUENTI PRESCRIZIONI

a- E' consentita la costruzione in aderenza o uniomedifici situati in lotti distinti nel rispettoi
guanto stabilito dal Codice Civile.

b- E’ ammesso derogare al parametro di altezza, di&mersi comunque entro i tre piani, nel
di edilizia residenziale pubblica.

c- Per gli edifici ultimati alla data di approvaa@della variante n. 10 (10 aprile '91), in lo#tsi
o prossimi alla saturazione, e che non abbianougidruito di ampliamenti una tantum cor
precedenti varianti, puo essere concesso per agith Unmobiliare un ampliamento una tantun
deroga all'indice fondiario ed al rapporto di capea, sino hB20% della volumetria esistentt
comunque fino al massimo di 100 mc calcolati vymopieno.

Per i condomini multipiano e gli edifici composta ¢iu unita immobiliari (anche se di ur
proprieta), tale facolta € concessa nella misurssimea del 10%lella volumetria esistente per o
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unita immobiliare. Sono ammesse compensazioni @@stituzione di idoneo titolo.

d- E' consentito procedere a lavori di ampliamentedifici ultimati alla data di adozione de
presente variante in deroga alla dista minima dalla strada, purché con I'ampliam&ntiistanz
in essere venga mantenuta e purché tale ampliamaoro sia pregiudizievole all’eventu
ampliamento della sede stradale.

e- E' consentito, per gli edifici ultimati alla dadi adozione dellaresente variante in lotti satur
prossimi alla saturazione, procedere, in alteraatigli ampliamenti di cui al punto b), a lavori
la costruzione di nuovi corpi di fabbrica destiratiocali accessori, con altezza massima m 2
fino al limite di mc 80, in deroga all'indice foradio ed al rapporto di copertura.

f- Le recinzioni sui confini verso strada dovrarawere un’altezza massima pari a m 1,50.

g- Quanto non esplicitamente normato va riferit€atlice Civile.

ART. 20.4 - SUB-ZONA B3

In questa sulzona sono ammessi tutti gli interventi edilizi unlsdici ed infrastrutturali secondo
destinazioni d’'uso, indici, parametri e le presonk qui sotto riportate per la zona, honché tgli
altri obblighi previsti dall'intero articolato dellpresenti NTA.

ATTUAZIONE: diretta subordinata o no, a seconda @i indicati in cartografia o nelle pres
norme, alla stipula di convenzione con tra priv@atdomune.

uSlI

1- Residenziale

2- Servizi ed attrezzature sociali

3- Uffici privati

4- Artigianato di servizio compatibile con la resmza, previa verifica dell'ASS
5- Ricettivita con esclusione degli usi previsti [gezona Ba ai punti 2, 3,4 e 5

INDICI E PARAMETRI

1-
al) Indice di fabbricabilita fondiaria abitativadarario (compreisaccessori e garages le
all'abitazione) max. mc/mq 0,70
a2) Maggiorazione Indice di fabbricabilita fondiari ativa utilizzando il trasferimento
volumetria max mc/mq + 0,20
b) Indice di fabbricabilita fondiaria per Altri usonsentiti 0,30

2-

a) Rapporto di copertura ordinario max. mg/mq 0,30
b) Rapporto di copertura maggiorato per utilizasporto di volumetria max. mg/mq +0,10
3- Altezza massima m 7,50
4- Distanza minima dalla strada m 5,00
5- Distanza minima dai confini contro terzi m 5,00
a) accessori di fabbricati con h max 3,00 m ancbendine
6- Distanza minima tra pareti finestrate e paragdtrate di edifici antistanti:
a) fabbricati di abitazione m 10,00
b) fabbricati accessori m 3,00

VALGONO, INOLTRE, LE SEGUENTI PRESCRIZIONI
a- Ledificazione in questa zona e subordinata aliputd di una Convenzione tra Comun
privato, secondo i dispostiormativi in materisdelart—90-comma—2-delaLR-52/91 6-sueces
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medrmehe—ed—m%egraz-ienlche |mpegna questultlmo a reallzzare o] completarmfrastruttur'
(strada di accesso e infrastrutture a rete costitaimeno da fognatura,energia elettrica e

telefono, gas,illuminazione pubkdicapprovvigionamento idrico) che garantiscanccksso al lott
e che dovranno essere eseguite contestualmentipalie edilizie.

b- Ai fini della valutazione della completezza dellpece di urbanizzazione si terra conto ¢
presenza e della funzionalita delle opere elenmaestedalla normativa in materig-punt-)—2)

3)4)-5)-6)F-8)e 9)-delart.- 91 —comma-blld- LR 52/199lintendende-cheomprensive degli
allacciamenti—+elativiatpunti—1—7—e- &he devono sempre essere presenfir@visti nell:

convenzione, quello relativo alla rete di fognatpted essere sostituito da altro tipo di sce
autorizzabile ai sensi delle vigenti disposiziaqugllo relativo alla rete idricauo essere sostitu
da pozzo autorizzato ai sensi delle vigenti disposi, quelli relativiall’illuminazione pubblicae
rete distribuzione gadevono essere attuati a cura del concessionamogs@lora le reti pubblicl
esistenti si trovino a distanza pari o inferioréam rispetto a qualsiasi pundel perimetro de
lotto. Ai fini dello scomputo totale o parziale Betjuota dovuta per opere di urbanizzazione se
conto delle sole opere per le quali nella conveamzisia prevista la cessione a titolo gratui
Comune. Nel caso di lotti gia cotepamente dotati delle opere di urbanizzazione calien ne
presente punto alla data 05 febbraio 2002 — adezilmtia Variante al PRGC n.28stprescind
dalla stipula della convenzione e I'edificaziondiretta.

c- E' consentita la costruzione in ader@ tra edifici situati in lotti distinti nel risge di quant
stabilito dal Codice Civile, se progettati unitanente ed autorizzati contestualmente. Se fe
parte di due pratiche edilizie diverse, in ognunasge deve farsi riferimento all’altro edificio.

d- E' consentito procedere a lavori di ampliamentedifici ultimati alla data di adozione de
presente variante in deroga alla distanza minintia dakada, purché con I'ampliamento la disti
in essere venga mantenuta e purché tale amg@tiimnon sia pregiudizievole all’'eventL
ampliamento della sede stradale.

e- E' consentito, per gli edifici ultimati alla dataatiozione della presente variante in lotti sad
prossimi alla saturazione, procedere, in alteraatigli ampliamenti deui al punto d), a lavori p
la costruzione di nuovi corpi di fabbrica destiratiocali accessori, con altezza massima m 2
fino al limite di mc 80, in deroga all'indice foraglio ed al rapporto di copertura.

f- Le recinzioni sui confini verso strada dovraravere un’altezza massima pari a m 1,50.

g- Qualora la cartografia e le norme impongano, dargdmento della strada, parcheggi, spaz
futuri interventi pubblici, un arretramento delleoprieta rispetto all’originario confine, gli edif
dovranno tenere le distanze da tali arretramenti

h- La superficie di riferimento ai fini del calcolo ltlevolumetrie e della superficie coperta € gt
della proprieta escluse le aree da cedere al mabbli

Quanto non esplicitamente normato va riferito adliCe Civile.

OPERE DA ESEGUIRE CON IL CONVENZIONAMENTO.

a) Le varie aree di zona B3 che costituiscono uhiantonvenzionato, sono sottoposte alla s
procedura di convenzionamento; esse sono indivedgigtficamente con un numero progressiv
ad ognuna di esse corrisponde I'esecuzione dellesogiee (realizzate secondo i migliori stand
gualitativi e le caratteristiche della viabilita dui al successivo art. 30.1, nonché secon
specifiche tecniche impartite dall’Amministrazio@®@munat), a collaudo avvenuto, diventera
gratuitamente patrimonio pubblico e che sono qui $otto elencate. Sara a carico dei pr
I'onere del collaudo tecnico affidato a tecnico moato dall’Amministrazione Comunale.

E possibile suddividere le aree genzionate in lotti funzionalmente autonomi con laub di
realizzazione di quota parte delle opere di urbaazione previste per l'intera area. Le 0]
dovranno essere realizzate secondo un criterionmdtore unitario comune all'intera area.

Tale sudlivisione potra avvenire subordinatamente allagmzione di un progetto unitario di
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opere di urbanizzazione dell'intera area converai@mncomprensivo di tutti gli accordi di nat
privatistica (servitu, ecc.) presentato dal prinoggetto attuat@ e validato da parte dell’Uffic
Tecnico Comunale. Il progetto unitario servira comeirizzo prescrittivo per gli intervel
successivi e potra essere motivatamente modifitdando a costituire un muovo prog
unitario delle opere di urbanizzazione previsteljngiera area.

Oneri ed opere da cedere al Comune per le aresrgbtiate

Area CONV. 1 (Zellina, nord ovest) esecuzione dslimda veicolare e parcheggio di proc
comprese tutte le reti infrastrutturali richiestl'dmministrazione Comunale.

Area CONV. 2 (Zellina, nord est) esecuzione delimda veicolare e parcheggio di prog
comprese tutte le reti infrastrutturali richiestl'dmministrazione Comunale

Area CONV. 3 (Zellina nord, ad ovest della vialiliesistente, lotto aord) allargamento de
strada esistente portandola agli standard predaditart.30.1 delle presenti norme e realizzazidi
tutte lereti infrastrutturali richieste dall’ Amministraai@ Comunale, per il tratto lungo tuttc
fronte della area e comunque tutto quello necassdle completa funzionalita.

Area CONV. 4 (Zellina nord, ad ovest della viakildsistente, lotto a sud) allargamento della s
esistente portandola agli standard previsti dalB&@rl delle presenti norme e realizzazidné¢utte
le reti infrastrutturali richieste dal’Amministrezne Comunale, per il tratto lungo tutto il fro
dell'area e comungue tutto quello necessario allapteta funzionalita.

Area CONV. 5 (Capoluogo centro ovest) realizzazidneiabilita internae di collegamento cc
due rami della viabilita esistente in senso@&st e con la viabilitd futura di Piano Strutta
Comunale nonché il parcheggio sul lato sud estte tie reti infrastrutturali richieste d:
Amministrazione Comunale lungo dettabilita e predisposizione per i futuri allacciamiecor
strade di previsione

Area CONV. 6 (Capoluogo ad est del Cimitero) remlione di viabilita interna collegante le
strade esistenti su cui si attesta I'area, nonde§w@ato spazio per I'inveione di marcia dei veica
nonchédi tutte le reti infrastrutturali richieste dall'mministrazione Comunale lungo tale viab
ed i punti di accesso all'area.

Area CONV. 8 (Ad est del nucleo antico di Chiarsgcarea nord) realizzazione deliabilita in
senso estvest comprese tutte le reti infrastrutturali redte dall Amministrazione Comune
Dette opere sono di spettanza, nei rapporti dattairispettive aree edificabili, dei proprieta&lid
CONV.8 e di quelli della CONV.9 che d@nno raggiungere un accordo per la realizzazatalie
stesse.

Area CONV. 9 (Ad est del nucleo antico di Chiarsacarea sud) realizzazione della viabilit
senso est-ovest comprese tutte le reti infrastalttuichieste dall’Amministrazione Comuiea
Dette opere sono di spettanza, nei rapportl dabelrlspettlve aree edificabili, dei propnetaalld
CONV.9 e di quelli della CONV.& 3

stesse.

Area CONV. 10 (Capoluogo sud, via CoroAisa) ampliamento della strada lungo tutto il fre
della area su tutto il sedime di proprieta pubbliealizzazione di tutte le altre infrastruttureeé
richieste dall’ Amministrazione Comunale. Per latigalare disposizione dei lotti lungo il finte
strada ad ogni frontista spettera la realizzazablke opere per tutto il suo fronte, indipenderd
un progetto comune sottoscritto dai singoli prajrie il progetto sulla base del quale sare
realizzate le opere sara redatto a cura del Coradmmmere dei frontisti.

Area CONV. 11 (Capoluogo via Palladio a sud del PEEealizzazione di parcheggi albe
nell’area (staccata rispetto a quella edificatohisgo la Corgnolizzanon viene calcolata ai fi
edificatori la superficie relativa al parcheggio
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Area CONV. 12 (Porto Nogaro, viadel PortoMelarid). Piazzetta—interna—{(minimo—500-~n
adiacente—al-lottia—nord Accessibileda—questi-eda viadel PortoMelaria con strada intern

parcheggi pubblici nella misura di-mqr8 1ogni mc 100 di volumetria massima consentita.

Area CONV 13 (Capoluogo sud via Coronls Basﬁmphameme—de%—e&nm—%qepd—deiﬁe

deHa—G@N%Ll%}reallzzazmnajl tutte le altre mfrastrutture e retl eventualrlreaemancantl rlchles
dallAmministrazione Comunaje
Area CONV. 14 (Capoluogo nord, a nord deI C|m|terA)an|amento deIIa carreggiata
sistemaione della strada sul fronte del lotto; realizeaa di tutte le altre infrastrutture manc
lungo il fronte del lotto e comunque fino all’al@amento con le altre comunali esistenti per
loro completa funzionalita.

Area CONV. 15 (lungo via Corosibassa). Cessione al comune e realizzazionerd&dlére oper
di V|ab|I|ta 1) AIIargamento di via Coronls per tratto antlstante la zoneﬁ—)—fasea—pf

ART. 20.5 - SUB-ZONAB/E 1)

1. Sono le zone residenziali, servite da urbanipmazi piccoli nuclei non adiacenti alle zc
centrali con 0 senza annessi agricoli
2. Le destinazioni d'uso consentite sohabitazione, accessori all’abitazione, edifici mgti (per |
soli interventi sull’esistente)
3. Sono consentiti i seguenti tipi di intervento:
a) quelli soggetti a DIA od autorizzazione
b) quelli di ristrutturazione anche per:
- il ricavo nell’esistente di un nuovo alloggio
- il ricavo di garages di pertinenza della abitaziesistenti e da realizzare, intervenend
annessi rustici agricoli
c) quelli di ampliamento dell’'alloggio fino al mas® di mc 150 per abitazione, anche pe
creazione di un nuovo alloggio
d) nuova realizzazione o ricavo di nuovo alloggiedmnte interventi sull’esistente nei lir
indicati qui di seguito:
- e consentito realizzare all'interno di ogni sing@dtto un alloggio del volume massimc
mc 450
per ciascuno deghlloggi esistenti al momento dell’'adozione del PR@€senti nel lotto «
proprieta.
- € possibile I'intervento di recupero di annessticusi fini della realizzazione di garages
pertinenza delle abitazioni esistenti e da reatezza
4. Per il recuper di edifici agricoli a fini residenziali il limitenassimo del volume recuperabil
portato a 600 mc fermo stante I'alloggio unico.
5. Gli interventi nuovisoggetti a permesso di costruire, compresi quel gambio d’'uso i
residenziale, con 0 senza opere, sono conseidit@hdizioni seguenti:

- I unita |mmob|I|are da reallzzarS| sia destinat@rima abitazioneei-parenti-di-primo-grade

6. Non e pOSSIbI|e reallzzare piu d| un allogglm pemero d| alloggl eS|stent| sul Iotto nepf
utilizzando tipi d’intervento diversi come ristrutazione, ampliamento e nuovo.
7. Tali interventi per la realizzazione di un nuaitbggio devono considerarsiifia tantum”ed
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richiedente deve avere i requisiti soggettivi sthigsti nonché deve dichiarare che dalla da
adozione del presente PRGC non e avvenuto alcun oframento di particelle mapg
relativamente al lotto interessato, al fine di o#ee lo sdoppiamento dei lotti per magc
possibilita edificatorie

8. E’ consentito derogare dal requisito soggettivoui al precedente punto 7 solo per i propri
(gia tali al momento dell’entrata in vigore delleepente Variante) di lotti adiacenti a quelli
proprietari con diritto soggettivo, per la realiziome della propria prima casa.

9. Gli interventi devoa essere realizzati con tipologie architettoniobiefarmi a quelle tradizionz
rurali, semplici e regolari nei volumi, planimetden angoli retti, nelle facciate e nel tetto, rfuic
nei materiali o, in secondo luogo, visto il contesgecondo le linearchitettoniche, tipologiche
dei materiali degli edifici limitrofi.

ART. 20.6 - SUB-ZONAB/E 2)

1) Sono le zone residenziali di piccoli nuclei $®rda urbanizzazioni non adiacenti alle z
centrali con la presenza di edifici ed annessicagirdi almeno 2 piani di altezza e di un c
pregio ambientale il cui recupero anche a nuovdisnta prioritario.
2) E consentito realizzare fino a n. 3 alloggi per eitifirecuperato, ciascuno delle dimension
250 e 500 mc.
- Recuperando edificigricoli non piu utilizzati per l'attivitd agricola zootecnica o comunq
non di proprieta di aziende agricole o agricol@tiitolo principale al momento della adozi
del presente PRGC.
- Detti edifici devono rispondere alle tipologieilezie e dei materiali tipiche dell’edilizii
abitativa rurale tradizionale della bassa friulaNan possono essere sommate le volumet
piu corpi esistenti tra loro staccati.
3) Gli interventi non prevedono la nuova costrugiome gli ampliamenti, ma devono es:
rispettosi delle volumetrie e sagome esistenti hérti eventuali caratteristiche da salvaguardare
(ad es. grigliati in mattoni, pilastri di facciatgerture, tipo di copertura ecc.)

ART. 20.7 - SUB- ZONE B / E 3)

1) Sono le zone in cui insistono fairati un tempo destinati ad attivita agricolandssi da oltre
anni dalla data di adozione del presente PRGC,btmma struttura e con particolare impie
organizzativo dei volumi costituenti un complessdario.
2) Destinazioni d’uso:

a) Abitazioni

b) Tutte quelle compatibili con la residenza

c) Attivita di ristorazione, agriturismo, albergtae per lo spettacolo ed il tempo libero
3) Per le abitazioni non sono previste limitaziaiminumero di alloggi che pero devono a
dimensioni minime di superficie utile non infericae0 mq.
4) Per le abitazioni non sono consentiti nuovi walstaccati, ma solo interventi sull’esiste
compresi
ampliamenti non superiori al 10% del volume sullgus innestano nel rispetto delle tipologit
essere, compresa la stessa altezza dell’edifiaicipale.
5) Per le attivita diverse da quella abitativa saramsentiti anche nuovi interventi per
volumetria non superiore al 10 % di quella preseeléarea condizionata al recupero di almel
60 % dei volumi esistenti
6) In tutti i casi, sara obbligatoria la preventapprovazione di un PRPC esteso all'intera ar
fine di controllare:
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linserimento dei nuovi volumi nel contesto e lasiormazioni di quelli esistenti in mani
congruente con esso e con le tipologie dell’edilizadizionale rurale della bassa friulana.

7) Distanze minime dai confini e dalla strada:peerventi su edifici esistenti: pari alle attugde!
nuovi volumi ed ampliamenti: m 5,00

8) Altezza massima per nuovi volumi: m 7,00

ART. 20.8 - SUB-ZONA B*
ATTUAZIONE: diretta

Le zone B* corrispondono alle zone C completatédeirgrastrutturate. Per tale zona si applic
gl indici e parametri previsti dalla variante © al PRGC che si intendono qui integralm
riportati e confermati con tutte le prescriziordieseguito specificati.

Le zone sono riservate alla residenza ed alleitatitonnesse e compatibili.

Per nuovi edifici o trasformazione di esistenticammesse le seguenti destinazioni d’uso:

1. Residenze e servizi connessi.

2. Attivita commerciali.

3. Attivita tecniche, amministrative e di servizio.

4. Attivita artigianali compatibili con la residemzprevia verifica dell’'Unita sanitaria locale.
5.Attivita agricole compatibili con la residenzarepa verifica @ll’'Unitd sanitaria locals
esclusivamente in lotti con edifici agricoli in esieio alla data di approvazione della varianted
(10 aprile 1991)

INDICI E PARAMETRI

A) indice di fabbricabilita fondiaria

PRPC “Braide Giaidis”

tutti i lotti mc/mq 1,50

PRPC “Bombaiu”

lotti per edifici unifamiliari mc/mq 1,00

lotti per edifici a schiera mc/mq 1,20

B) altezza m 10,00

C) distanza dai confini di proprieta confine/m 5,00

D) distanza dalle strade m 5,00

E) distanza tra edifici m 10,00

Ove ne rilievi la necessith Sindaco, previo parere della Commissione edilizomunale, pot
richiedere la realizzazione di specifiche operertdanizzazione primaria relative alle aree ogt
di intervento.

| Piani di Lottizzazione (Braide Giaidis e Bombagi)considerano a@aduti, conformemente co
disposti della Var. 19, fermi restando gli effettiella convenzione medesima ai
dell’applicazione degli oneri concessori.

Per le zone B* dellex PEEP (corrispondenti allaea SS) sono ammessi gli interventi pre
dagli artt. 3, 4 e 5 della LR 6/2003 e valgonamfiici e parametri della zona B2.

ART. 20.9 - SUB-ZONA BA
ATTUAZIONE: indiretta (PRPC Obbligatorio)

La sub-zona Ba € una zona attigua alla zona B atfrezzature e servizi ed e destinata all’edilizia
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alberghiera ed ai servizi ed attrezzature annessi.

uUSI

1- Ricettivita e ristoro

2- Servizi annessi alla ricettivita

3- Servizi per il tempo libero

4- Impianti sportivi annessi alla ricettivita

5- Una residenza per il titolare o gestore dela# alberghiera

INDICI E PARAMETRI

1- Indice di fabbricabilita fondiaria mc/mq 2,00

2- Rapporto di copertura mg/mq 0,30

3- Altezza massima m 10,00

4- Numero dei pianin. 3

6- Distanza minima dalla strada m 10,00

7- Distanza minima dai confini contro terzi m 5,00
8- Distanza minima tra edifici m 10,00

VALGONO, INOLTRE, LE SEGUENTI PRESCRIZIONI

a- Tali zone dovranno prevedere un numero di post @ari ad un minimo di 1 posto auto
stanza oltre ad un posto auto ogni due addetti.

Nel caso in cui all'interno del struttura alberghiera sia prevista una sala pefecenze andrant
previsti ulteriori posti auto pari a 1 posto augmb2 mq di superficie della sala conferenze.

b- | parcheggi, se previsti a raso, dovranno esgemgtumati e dotati di opportune scmeture
verdi (siepi, muri con rampicanti, etc.).

E possibile la realizzazione di parcheggi copegtila volumetria verra integrata con I'edifi
alberghiero, nel qual caso il volume destinato echeggio non sara computato nella volum
complessiva.

c- Nel caso di parcheggio coperto la volumetria dastjueostituita non potra essere converti
altri usi se non reinserendola nel computo dei malgualora non sia gia stato saturato l'indic
zona.

d- E possibile la realizzazione di attrezzatspertive e per il tempo libero connesse all'albergz
qual caso dovra essere prevista una quantita dh@ggi aggiuntiva pari all’'80% per attivita t
palestre, saune, centri benessere, etc., o delr#%aso di attivita all’aperto tipo tennis, cal
etc., della superficie destinata a tali attivitheohd un posto auto ogni due addetti.

e- E' consentito procedere a lavori di ampliamentediiici gia ultimati alla data di adozione de
presente variante in deroga alla distanza minintla daada, purché con I'ampliamento la diste
in essere venga mantenuta e non sia pregiudizieM@gentuale ampliamento della sede strad:
volumi in ampliamento dovranno avere la stessazdt@lel corpo preesistente, anche in dero
parametri.

f- Non sono consentite immissioni dirette sulla SP $&&rdo le aree dotate di viabilita perime
alternative.

Limitatamente all'area compresa tra la ferrovia &P 80 sono vietati gli attraversamenti dell.
80.

g- Le recinzioni sui confini verso strada dovramvere un’altezza massima pari a m 1,50.

h- E possibile realizzare un solo edificio di abitasoper il titolare o gestore dell'albergo
volumetria massima di mc 500.

i- Quanto non esplicitamente normato va riferit@€abice Civile.
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ART. 20.10 - SUB ZONE B5

1) Trattasi di una zona residenziale in cui, ingean volumi abitativi € prevista una quota
marginale di volumi per il commercio al dettagliartigianato di servizio e le attivita direzion
diventando strategica per la fornitura di servidi gualita urbana nella zona a sud della ferrovia.
2) Attivita consentite
Abitazione indice di cubatura max: mc/mq 0.8
3) Indici e parametri
Altezza massima m 16,00
Distanza dai confini stradali e di lotti privati 600
Indice di copertura massimo: mg/mq 0,6
4) L'attuazione puo avvenire sia con intervent@idor che mediante PRPC, in questo secondc
esteso a tutta la zona, anche se di piu proprieta
Nel caso del PRPC esteso a tutta la zona sarant@ngealizzare anch
Commercio, attivita direzionali, artigianali di seasio max mc/mq 2,50
5) I PRPC dovra prevedere:
- parcheggi di relazione oltre a quelli per le vaat@vita li presenti, dei quali almeno 1/4
interrato.
- adeguate alberature o barriere in funzioni antote verso la ferrovia.
La convenzione potra prevedere il pagamento disamama, scorporabile dagli oneri conces
finalizzato alla realizzazione del sottopasso Veiedell’area ferroviaria in adiacenza all’arezo
a via della Liberta.

ART. 21 - ZONE ABITATIVE DI ESPANSIONE - C

ATTUAZIONE: indiretta (PRPC obbligatorio)
Sono zone residenziali di nuovo impiargen—
PURG.

uSlI

1- Residenziale

2- Servizi ed attrezzature sociali

3- Uffici privati

4- Commercio

5- Artigianato di servizio compatibile con la resnda, previa verifica dellASS

INDICI E PARAMETRI (esclusa la zona C di Chiarisacsud, area ex Sguazzin, che ha p
indici e parametri):
1- Indice di fabbricabilita territoriale mc/mq 0,80
2- Rapporto di copertura mg/mq 0,30
3- Altezza massima m 8,00
4- Numero massimo dei piani 2 + sottotetto abitbil
5- Distanza minima da strade interne al PRPC
di larghezza inferiore a m 7,00 m 5,00
6- Distanza minima da strade esterne al PRPC n®10,0
7- Distanza minima dai confini contro terzi m 5,00
8- Distanza minima tra edifici:
a) fabbricati di abitazione m 10,00
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b) fabbricati accessori m 3,00

9- Superficie minima da destinare a verde: mg/abc@munqgue non inf. a mq 400

10- Superficie minima da destinare a parcheggi m@#®0

11- Indice per attivita non abitative max. mc/m2 O,

12- Valgono inoltre le seguenti prescrizioni:
a- Laddove il PRPC preveda uno spazio pubblico (piglezattivita diverse dalla abitazione,
consentite, per le parti a direttontatto col pubblico devono localizzarsi prospedtssi su tal
spazio, preferibilmente dove possibile, attraversoporticato con passaggio pedonale ac
pubblico che non sara conteggiato come superfmperta in tutta la sua dimensione; gare
depositi e magazzini devono prevalentemente coosal retro
b- Nel caso in cui un edificio o una sua parte sidida® ad ufficio o comunque a pubbl
esercizio, dovra essere previsto un parcheggiovete agli utenti con capacita pari a minimo di
un posto auto nel caso di studio professionaleapivminimo due posti auto nel casc
artigianato di servizio.
c- Le recinzioni sui confini verso strada dovramvere un’altezza massima pari a m 1,50.
All'interno della stessa lottizzazione le reciozii sul fronte strada dovranno essere omoc
per altezza e materiale da prevedersi gia nel pawdgePRPC
d- Gli standard di verde e di parcheggi non potrarsseee frazionati (non sono conteggiati
il soddisfacimento dello standard di verde leeaseoperte inferiori a 400 mq) e dovranno tro
posto in un luogo baricentrico rispetto al nuovseiiamento, fatte salve le lottizzazion
superficie superiore a Ha 1,5 per le quali potragssere frazionati solo i parcheggi.
e- | PRPC potranno esseattuati anche per fasi successive suddivisespomdenti a lot
esecutivi della superficie minima di 5.06@ funzionalmente autonomi (infrastrutture colle
a quelle comunali, verde e parcheggi pubblici ralaventuale quota parte funzioni r
abitative) e previsti dal progetto e dalla convengi, purché la progettazione sia unitaria.
f- La flessibilita del PRPC consiste nel poter scaxpordal perimetro dello stesso aree fir
10% dell'area complessiva del comparto di PRPCreurmue fino d un massimo di mq 1.0
per comparto. Soggette a questa possibilita soaoele direttamente gia accessibili e servil
viabilita e urbanizzazioni primarie. Sono escluseatee strategiche indicanti piazzette, v«
parcheggi,viabilita o che comungpe®ssono compromettere un accesso piu diretto pgh
interni del comparto ed in generale una piu rad®maganizzazione degli spazi restanti
comparto di PRPC
La domanda per lo scorporo deve esser sottosdait@roprietari degli immobili il cuvalore
raggiunge almeno il 75% del valore complessivaraéirno del comparto e puo essere fatte
volta sola per comparto.
L'accoglimento della domanda,che €& soggetta a aalme di merito non costituer
automatico diritto, costituisce VarianteRIRGC i cui grafici vanno adeguati e la zona sc@fa
sara indicata come zona di tipo compatibile coltesto e con possibilita edificatrice r
superiori a quelle del VP. Non necessitano di véeide modifiche planivolumetriche che 1
alterino le caatteristiche tipologiche degli edifici previsti daiano, non incidano <
dimensionamento globale degli insediamenti e namrdiiscano la dotazione di aree per se
pubblici o di uso pubblico e che, non rispondane sgguenti prescrizioni vincolanti:
- non modifichino la localizzazione delle aree ad pubblico, compresa la viabilita.
- non modifichino oltre il 20% il rapporto tra vaiu residenziali e quelli per altri usi
- non modifichino il numero dei lotti oltre il numeedi 2 in pit 0 in meno
- non modifichino le distanze minime dai confirda&gli edifici di altra proprieta.
g- Sara a carico dei privati I'onere del collaudo tecrper le opere infrastrutturali affidatc
tecnico nominato dall’Amministrazione Comunalgyibgetto sara redatto da tecnico laureato.

13) Calcolo degli oneri delle aree per “standards”:
a) Nelle zone C le aree per “standards” vengonmtate come segue:
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mq di area per “Standards” = mc di volume massimonasibile per abitazioni / 100 x ind
variabile a secondo del tipo di “standard”

b) Qualora i grafici del PRGC gia individuino amigoarcheggio o di verde pubblico all'intel
dei perimetri dei comparti di PRPC, quella cosiivitata deve considerarsi la supert
minima cui eventualmente aggiungere anchellgwlteriore per garantire le superfici otter
col calcolo suindicato. Le eventuali superfici etmeti quelle derivanti dal calcolo suindic
non sono oggetto di scomputo di oneri.

c) Le attivita commerciali, di artigianato di sera e direzionalili ammesse comportanti
affluenza di pubblico devono prevedere parcheggupea superficie di almeno il 60% della |
superficie utile da realizzare all’interno del étli pertinenza od in area idonea non piu dis
di 100 m di percorso (non in Ba d’'aria). Gli studi professionali privati sonwéte considere
per i parcheggi in loro dotazione come le abitazioon un minimo di un posto auto. | parche
relativi a queste attivita devono avere libero asoecontinuativo al pubblico per la qao
minima almeno del 50%.

d) Le superfici per verde pubblico primario nonrpaho mai essere inferiori a 400 mq
ciascun ambito di PRPC,indipendentemente dalla réajee derivante dal calcolo di cui
suddetto punto a)

e) Le urbanizzazioni primarieon sono monetizzabili. Possono esserlo solo ned cag
legislazione sui lavori pubblici non consenta lalilazione direttamente al privato; nel ¢
caso il Comune dovra sostituirsi nell'esecuziongralato restando comunque a quest’ult
I'onere economico.

ART. 21.1 - ZONA C IN CHIARISACCO SUD (AREA EX SEGHERIA SGUAZZIN) TRA
VIA EMILIA/SS.14 E IL FIUME CORNO

1) El'area (non pili occupata da un'attivita produttlismessa) attestata su via Emilia, compres
la stessa e la sponda sinisted fiume Corno, secondo il perimetro indicato nédlaola 1/2.000 «
zonizzazione, con una superficie complessiva daaing 30.000
2) Le funzioni previste sono:
a- Parcheggi di superficiparcheggi coperti per natanti e camper;
b- Negozi, ristoranti, caffe-bar;
c- Realizzazione in zona piuttosto centrale di uno igpagerto pubblico di relazione (piazza
forma regolare (quadrata o rettangolare non allimgiella superficie minima di200 mg. No|
sede di parcheggi ma attrezzata con arredo agedtmale; eventuali portici possono concol
alla suddetta superficie;
d- Residenza. con realizzazione-setterratiggarages o posti macchina o parcheggi per al
la meta di quelli necessari per le abitazioni ealwe attivita. In alternativa ai paregg
sotterranei, laddove sia dimostrata attraversozigergeologica, l'impossibilita della lo
realizzazione, essi possono essere collocati eoptieima o in copertura degli edifici, sem
all'interno del perimetro esterno degli stessi.
e- Artigiando di servizio, attivita direzionali, per lo speitdo e lo svago,attivita ricettive e |
lo sport
f- Percorsi veicolari che colleghino i punti indiceon le frecce nei grafici del PRGC
g- Garages o posti macchina o parcheggi per ldeeza e le alér attivita nella misura minin
per queste dovuta, e di cui almeno il 50% in realizone sotterranedn alternativa all
realizzazione—sotterranetgddove sia dimostrata—attraverso—perizia—geotdionpossibilita
della realizzazione, sotterranea g3ssono essere collocati a piano terra o in coedag|

edifici-sempre-allinterno-delperimetro-esterraglitstessi-edifici

h - Rercorsi ciclabili e pedonali: tali percorsi ancleessille tavole grafiche del PRGC insist
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Su aree private (residenza o verde) esse devorsideoarsi pubbliche

i- La realizzazione di un ponticello in legno lamelldr&,5 m di larghezza minimo netto pe

passaggio di cicli e pedoni, sopra il fiume Corner @ collegamento della zona sud

Chiarisacco con il Capoluogo

| - Sistemazione innesto diretto con via Emilia mediaimtonda e superamento ciclopedo

della stessa verso la parte nord di Chiarisacco

m - Aree a parco naturale

n - Aree di verde privato

0 - Area di verde pubblico a fascia lungo il fiumenela parte sud dell’area, con attracchi

legno) per barche a remi,vela, non motoscafi;
3) La quantita di volumetria complessiva (nuovaoorispondente a parti edilizie di riuso) ha
indice di fabbricabilita massimo, riferito alla zonesidenziale camiai con retino giallo (la zone
verde interna al perimetro non viene considerafenadel calcolo della volumetria) pari a mc/
1,6
(Indice territoriale) distinta nei seguenti indierritoriali specifici:

a- per le parti prettamente abitative (compresessori legati all’abitazione): mc/mqg 1,1

b- per le altre attivita consentite (commercioigehale di servizio,direzionale, ricettivo,ecc.:

mc/mq 0,5

c- Superficie coperta max: riferita alla sola padéicabile (esclusa zona a verde pubblico)

mg/mq 0,5

d- Altezze: minime piani fuori terra: n. 2 (accaesgogarages consentito un piano)

e- Massime: 2 piani alla distanza di 40 m dal fiume

f- 3 piani tra 40 e 60 m dal fiume

g- 4 piani oltre 60 m dal flume

h- Distanze: m 6,00 dalla strada e dalle proppeitzate

i- m 10,00 dagli edifici
4) | contenuti morfologici caratterizzanti il pragedi PRPC saranno anche i seguenti:

a- connessione fisica della piazza alberata con ih&uanche nel caso di mantenimento (

edifici attuali o di parti di es, eventualmente anche mediante lo svuotamerdgertorribiliti

di essi al piano terra o per l'intera altezza,;
5) Sara a cura ed a carico del proponente il progiktPRPC e del realizzatore dell'intervent
costruzione dei suddetti manufatti e smmtzione delle aree scoperte di uso pubblico, sl
viabilita, parcheggi e verde, che, con tutte leeatipere di urbanizzazione necessarie, sa
ceduti gratuitamente al Comune
6) Anche al fine della realizzazione interrata drgheggi di cui al wldetto punto 2. lett. g),
consentita nella zona edificabile la realizzazidngporti di terra fino alla quota della via Enalin
corrispondenza dell’innesto della zona C.
NORME TRANSITORIE
Al fine di consentire il proseguimento delle at&veventalmente esistenti all’interno del perime
del PRPC al momento dell’adozione del presente PRG& cui attuale localizzazione rende
impossibile la realizzazione del progetto, sarasiimile, una volta approvato il PRPC e stipula
convenzione, lagalizzazione di volumetrie (previste dal progetid®BPC) per lo spostamentc
quella attivita, anche senza la completa realinrezdi tutte le opere di urbanizzazioni previstk
PRPC. Percio tali volumi dovranno essere quantwigiti alla via Emiia cosi da non comporta
per la loro agibilita problematiche relative altdrastrutture di collegamento.

ART. 22 - ZONE SPORTIVE E PER LO SVAGO PRIVATE
Trattasi di aree destinate a strutture sportivprdprieta e conduzione privata, sia di singble d
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associazioni.

Esse riguardano generalmente campi di calcio,rdiise di bocce, piscine, allevamenti di anir
non da macello, maneggi, strutture per canoe disimi

Esse dovranno prevedere un’accessibilita veicadren numero di parcheggifielazione al tipo
di dimensione di attivita i svolta. Qualora si istgno evidenti problematiche riguardanti
aumento dell’attivita comportante difficolta di fffeo e di parcheggio, il Sindaco puo ordin
'esecuzione dei lavori per risolvere ejuproblemi,eventualmente sostituendosi all’inademia
Sono consentite quelle opere strettamente necesdlarisvolgimento dell’attivita.

Sono consentiti spogliatoi, sedi di associaziomirgpe, locali per il ritrovo, ricoveri per animg
fino a 600mc. Tettoie aperte per depositi e riparo animailo falla superficie coperta comples:
sul lotto di 300 mq.

Le strutture pressostatiche saranno schermate ieergsta pubblica con fitte alberature e siej
altezza ed impianto adeguato.

Stante il véore di alcuni beni spesso presenti in quelle &irat € consentito ai fini della sicure
la realizzazione della casa del proprietario oaestino al volume di mc 450, una tantum.
Distanze max: dalla strada e dai confini con pegtprprivate: m 6,00

Altezze max: m 6,00

ART. 23 - ZONE A VERDE PRIVATO VP

ATTUAZIONE: diretta

1) Nelle aree indicate come Verde Privato e coiitsefiedificazione di fabbricati destinati
deposito attrezzi da giardino e piccola agricoltuealizzati con struttura ilegno o muratul
intonacata, con altezza massima m 3,00 e finaratdidi mc 40, nel rispetto di quanto presc
dalle norme di Codice Civile, una tantum per lotto

2) Sono consentiti accessi pedonali e veicolarvgbii nonché opere di recinzione lundgl
perimetro.

3) Sono consentiti pure parcheggi per edifici potcommerciale distanti non piu di 100 m ed al
il cui lotto fosse distaccato rispetto alla zona W& caso che fosse oggettivamente pos:
soddisfare quell’esigenza all'interno delana o del lotto stesso; tali parcheggi dovranrser
pavimentati con materiali naturali od artificialiancomunque filtranti e non asfalto o gettc
calcestruzzo, ed essere alberati con almeno laoallgpmi 2 posti auto ed a protezione supe
delle auto potranno essere installate semplici perga@tuiture in legno non costituenti superf
coperta. Essi devono essere sempre accessibili

4) Lindice di cubatura e pari a 0,01 mc/mq norlizgabile in loco ma trasferibile nelle zc
agricole del teitorio comunale, indipendentemente da quanto eatit® al comma 1) del prese
articolo

ART. 24 - ZONE INDUSTRIALI ED ARTIGIANALI - D

Le zone industriali ed artigianali con riferimeragli art. 12 e 37 del PURG, sono classificate

seguenti categorie:

ZONA D1 - corrisponde agli ambiti degli agglomerati indudiridi interesse regionale (Zo
Industriale Aussa-Corno)

ZONA D2 - corrisponde alle zone industriali ed gignali di scala sovracomunale e comunale

ZONA D3 - corrisponde agli insediamenti industriedi artigianali singoli esistenti

ZONA D4 - corrisponde agli insediamenti per attivita di aeigato di servizio e possibilita
commercializzazione della merce |i prodotta.
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ART. 24.1 - ZONE INDUSTRIALI ED ARTIGIANALI DI SCAL A REGIONALE -D1
ATTUAZIONE: indiretta (Piano Infraregionale)

Corrispondono alle aree di cui alla L. 633/64, petrate con D.M. in data 3/7/1970.

La competenza pianificatoria per dette aree € delsGrzio per lo sviluppo industriale della Z
dellAussa-Corno (ZIAC), sentito il parere dell’Anmstrazione Comunale.

Sono ammesse, nelle more di approvazione del Rilitate modifiche delle aree di cui sopra
ampliamento alle zone D1 esistenti e finalizzala piena operativita dei lotti industriali compi
all'interno della zona industriale di interesse regienTali aree sono indicate, in cartografia,

contorno e apposito simboID 1*

uSlI

La zona é riservata ad insediamenti industriali teitee le attivita produttive connesse al se
secondario, nahé attivita tecniche, amministrative e di servjzaepositi ed edifici per
commercializzazione dei prodotti dell’attivita, ger per finalita istituzionali del’Ente Consorzio
ZIAC. Potranno essere realizzate nella fascia @@stinita ricettive pevisitatori e addetti, nonc!
centro servizi per Enti ai fini della salvaguar@iavalorizzazione ambientale della fascia di tt
verso la laguna; dette strutture potranno essemedaite anche da impianti tecnologici, por
percorsi ciclabili e pezhali, parcheggio e sistemazione aree esterne \(egetazione autoctor
dovranno essere realizzate conformemente all’égiliadizionale lagunare (casoni).

Potranno essere realizzati impianti di produzionergetica e di attivita per la logistica saa
servizio delle singole ditte produttrici sia piu generale anche per altre, sempre comprese
zona D1, o per finalita del Consorzio ZIAC.

E’ ammessa la costruzione di un solo alloggio pérala, purché destinato al personale di cus
e non alla residenza dei famigliari.

INDICI E PARAMETRI
1- Lotto minimo per nuovi insediamenti mqg 5.000
2- Rapporto di copertura mg/mq 0,50
3- Altezza definita dal Piano Infrareg.
4- Distanza dalla viabilita
di connessione primaria (SP80) m 20,00
5- Distanza dalle altre strade esterne al Pianmaredionale:
- edifici in genere min m 10,00
- tettoie aperte con H max m 3,5 a copertura deihgaygi min m 5,00
6- Distanza dai confini di proprieta
- edifici in genere min m 5,00
- tettoie aperte con H max m 3,50 a copertura deiheeggi a confine o m 5,00
7- Distanza tra edifici m 10,00
all'interno dello stesso lotto non definita
8- Distanza tra edifici collocati in diversa zomaagenea
esterni al perimetro di PRPC min m 40,00
9- Superficie verde e attivita collettive internadadti min 20%
10- Volume edificio per custode max mc 600

VALGONO INOLTRE, LE SEGUENTI PRESCRIZIONI:
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a- Il rilascio del Permesso di costruire e' subordinatl'esecutivita di un Piano Territori.
Infraregionale, ai sensi della LR 3/99, esteallintera zona, che dovra prevedere superf
destinare a servizi ed attrezzature collettive sdooquanto disposto dall'art. 17 del DPGF
0126/Pres del 1995; nell'ambito del medesimo dessere destinata a servizi e ad attrezzatui
superfcie non inferiore a mq 15 per addetto, ferma rekida superficie a parcheggi presc
nell’art. 17 del DPGR succitato.
b- Contenuti del Piano Territoriale Infraregionale:
- localizzazione dei servizi collettivi;
- individuazione del tracciato ferroviario;
- individuazione della viabilita;
- determinazione del modo di approvvigionament@ae delle quantita d'acqua
presumibilmente necessarie;
- determinazione delle modalita dl prelievo eneoget
- piano del verde, compreso quello da inserirdaig)
- assetto dei canali e delle idrovore;
- utilizzazione delle sponde del Corno, con indicazdi dettaglio sulle modalita per ricavare le
eventuali darsene interrompendo la fascia di verde;
- verifica sulla compatibilita funzionale - produtt delle industrie esistenti, valutando gli effett
sinergici delle emissioni;
- studio dei modi di inserimento nel paesaggi@dsonanza ai criteri impartiti nella circolare
Regionale n. 3/1990;
- studio dettagliato delle zone di intermodalita;
- modalita dl allacciamento al depuratore;
- definizione dei tipi di attivita da escludersi;
- modalita di gestione dei servizi e del verde;
- previsione di elementi verdi come elementi di naidgne ambientale, con particol
attenzione alla zona prospiciente la Laguna.
c- Larea exMontecatini, quale elemento di archeologia indaggtiriveste un notevole interess
Piano Territoriale Infraregionale dovra avere adirdare indicazioni miranti alla salvaguardia d
edifici facenti parte di questo complesso exustdale. In tale area non potranno comunque €
insediate le seguenti industrie:
- quelle inserite nell’elenco delle industrie insaluti cui al decreto del Ministero della Sal
02.03.1987 pubblicato sulla G.U. n. 74 del 30.08718mitatamente a:
Parte | — Industrie di 1.a classe:
A sostanze chimiche — produzione;
B prodotti e minerali — produzione, impiego, formzibne, distillazione, trattamento,
vulcanizzazione e trattamento con prodotti chimam ammessi di cui al punto A;
Parte 1l — Industrie di 2.a classe:
A sostanze chimiche - produzione;
B materiali e prodotti — produzione, trattamenti smstanze chimiche di cui alla Parte
| punto A), essiccazione, formulazione, lingottatur
- con emissione di odori sgradevoli di qualsiagyiae;
- con emissioni in atmosfera di qualsiasi tipo di fupur se nel rispetto dei limiti di cui a
vigente normativa di settore, ad eccezione di gqugtivanti dal riscaldamento dei locali
produzione, e per gli usi dei servizi alla produns=p
- con praluzione, quale residuo di lavorazione, di rifiutssici nocivi di qualunque gen
nonché stoccaggio provvisorio in conto terzi;
- con produzione di carichi liquidi contenenti, ol@esostanze di origine organica, che ¢
ammesse, sostanze di origing@ngsica comprese nell’elenco delle sostanze chimuitiheui a
D.M. 02.03.1987 parte | A) con valori di concentrazione superiori a quplevisti nella all
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vigente normativa di settore con emissioni di runsaperiori ai limiti previsti dalla legge
d- Il Piano Territoriale Infraregionale dovra preveslérmodi di attrezzare le sponde del Co
individuando le modalita per realizzare i puntattracco, le sistemazioni degli argini e le evel
nuove darsene, la sistemazione a verde di scherem@della fascia di m 20 retrostante l'argine.
e- La fascia di rispetto lagunare, cosi come imlligia nella zonizzazione (tav. scala 1/5.060§,
aree a confine (Bosco Coluna) con la perimetrazioheui alla L.R. n. 42/1996 e ss.mn
dovranno essere preservdadl’edificazione di edifici industriali; potrann@jceversa trovarvi pos
attrezzature a prevalenza verde, (attrezzatureigper per il tempo libero, etc.).
f- | lotti destinati a deposito all'aperto dovraneesere recintati lungo l'intero rpaetro finc
all'altezza di m 2,00; lungo l'intera linea nonfedita di separazione da altre zone omoger
obbligatoria la messa a dimora di siepi e albeeatliimedio e/o alto fusto a contatto.
g- Alle istanze di permesso di costruire dovra esategata una relazione illustrativa delle mat
trattate, del ciclo produttivo, degli effetti saltibiente e del rispetto delle leggi e dei regolar
vigenti; ogni variazione dovra essere autorizzatayia presentazione di una nuova relazione.
h- Le goere di verde devono essere previste nel progelativo agli edifici o manufatti e sarar
verificate in sede di agibilita.
i- In deroga alle previsioni del Piano Attuativo, apto con DPGR N. 0433/Pres. Del 22.10.]
in vigore, e comunque in pendenza della sua revessono ammesse le seguenti deroghe:
- per gli edifici residenziali esistenti ed abitdtaadata di adozione del Piano Attuativo in vic
puo essere concesso un ampliamento una tantura paril00 per ogni edificio;
- per gli edifie con funzione di ristoro esistenti alla data doadne del Piano Attuativo
vigore puo essere concesso un ampliamento unamafito ad un massimo di mg 60
superficie utile ed altezza pari all’esistente.
- tutti gli ampliamenti sopra previsti patino essere eseguiti in allineamento agli edis@tent
in deroga alle distanze previste dalla presenta.zon
I- Gli immobili localizzati nell’area Foce del Fiumeofho, perimetrati e contrassegnati cc

simbolo a stell*, di proprieta consortile, g8ono essere destinati a servizi per attivita éeghd
salvaguardia ambientale/meteorologica — didattioasentendo la realizzazione di limitate
strutture funzionali per centro servizi, attrezzata impianti tecnologici, pontili, percorsi pedb
e ciclabili, parcheggio e sistemazioni aree esteleetipologie delle attrezzature dovranno rife
all'edilizia tradizionale lagunare (casoni) e leaesterne all'impianto di vegetazione autoctona.

ART. 24.2 - ZONE INDUSTRIALI ED ARTIGIANALI DI SCA LA SOVRACOMUNALE E
COMUNALE - D2

ATTUAZIONE: indiretta (PRPC obbligatorio)

Sono zone per impianti produttivi del settore seeoio.

Gli interventi non potranno comprendere attivitadguttive insalubri di 1° e 2° categoria, né até
produttive riconosiute in genere moleste dalla competente autceitétaria e dovranno preved
adeguati accorgimenti igienicganitari, in rapporto alla vicinanza di aree abitattraverso anc
I'utilizzo della migliore tecnologia possibile prievarere preventivo dell’ASS.

Al fine dell'ottenimento del permesso di costruiper le attivita produttive che si insediano r
zone D2 adiacenti alla zona B2 individuata conresente Variante, deve essere garantito ¢
stesse non producano un rumore tale da superalia zona B2 medesima, i limiti della vige
normativa in materia.

Secondo il disposto dell'art. 17 DPGReg. 0126/Rtes1995, devono essere individuate "ade(
aree da riservare ad attrezzature sociali, vertielmo ed a parcheggi”, con partiacé riferiment:
alle necessarie opere per il verde che dovra egsendsto nella localizzazione, quantiti
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morfologia dal PRPC, secondo le indicazioni contemella Circolare 3/90 della Presidenza «
Giunta Regionale, utilizzando essenze arboremliloquali carpino bianco (prevalente), oli
pioppo cipressino, idonee a creare un diaframmaloita e lotto e costituire un attutime
dell'impatto visivo nelle aree libere da costruziatilizzate per depositi all'aperto (recintati
l'altezza di m 2), parcheggi per autovetture ed@iti, aree di manovra.

uUSI

1- Impianti artigianali

2- Magazzini, depositi e locali commerciali conness l'attivitd produttiva
3- Uffici

4- Attrezzature di servizio tecnico-produttivo

5- Attrezzature di servizio sociale (mensa, circiclieativi, ambulatori, etc.)

INDICI E PARAMETRI
1- Lotto minimo mq 1.500
2- Rapporto di copertura mg/mq 0,40
3- Distanza dalla SP80 m 20,00
e dalle altre strade esterne alla zona m 10,00
4- Distanza dalle strade interne all'area di PRe&fthita dal PRPC
5- Distanza tra edifici (minima) m 10,00
6- Distanza dai confini (minima) m 5,00
7- Distanza tra edifici nel caso siano destinagsadenza m 10,00
(tra pareti finestrate e pareti di edifici antigtan
8- Altezze dei fabbricati m 10,00
Sono ammesse altezze superiori per impianti eségiinedifici (p.e. silos, impianti di depurazic
e trattamento dell'aria, etc.) rispettando paréicghrescrizioni quali la localizzazione, il colpec
che saranno definiti dal PRPC.

VALGONO, INOLTRE LE SEGUENTI PRESCRIZIONI

a- E' consentita la costruzione di un solo alloggistiskato al personale di custodia e non
residenza dei famigliari con una volumetria massiinanc 500 subordinatamente alla esisten.
un'attivita produttiva.

b- Le aree incluse nelle fasce di rispetto stradatiché quelle poste a confine con le prop
private o pubbliche concorrono alla determinazidelkerapporto di copertura.

c- La superficie da destinarsi a spazi pubbliciatilita collettive, a verel pubblico ed a parchet
(escluse le sedi viarie) non potra essere infersod5 mg/addetto, e comunque secondo q
prescritto dall'art. 17 DPGReg. n. 0126/Pres. @851

d- Nell'ambito dei lotti industriali dovra essemeyisto un posto macchina ogni due addetti.

e- le nuove costruzioni, compresi gli ampliametiyono ottenere il parere dellASS

f- E' consentito, per motivi igienictunzionali, per gli edifici residenziali esistemtella zona all
data di adozione della Variante Generale, cagtrun ampliamento, per una sola volta, entr
massimo di mc 100. Le opere anzidette possonoessenpiute nel rispetto delle distanze
confini e dalle strade prescritte per la Zona B2.

g- Nella redazione dei Piani Attuativi, nonché urttiti casi d nuova costruzione, ampliament
manutenzione straordinaria degli insediamenti esist € fatto obbligo di prevedere 1
schermatura ambientale, mediante piantumazioneddneie essenze arboree verso le .
Abitative, nonché verso le zone di interegs#lettivo, con esclusione delle aree riservat
impianti tecnologici, confinanti con I'abitato.

h- Vanno comunque escluse tutte quelle attivita cloelyrano residui liquidi di lavorazione o
comunque utilizzino per la produzione materiali plogsano inquinare la falda idrica.
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Vanno ugualmente escluse le attivita che immettetatmosfera sostanze inquinanti.
i- Le recinzioni dovranno essere realizzate con sigpmpicanti e paletti in acciaio e rete meta
0 con elementi metallici grigliathontati su zoccoli in c.a. e con altezza massinmapbessiva di r
2,00.
I- Le zone produttive di previsione localizzate ai gmair della SP80 non dovranno comun
prevedere nuove immissioni dirette sulla SP80.d\gflecifico, per la zona situata a ntalle du
zone D3, in sede di predisposizione di PRPC eivelachema di convenzione, dovranno es
individuate le modalita di accesso attraverso llz#o di immissione produttive esistenti an
esterne alla zona in pendenza della definiziongrdetiato della SP80.
Per la zona situata all'interno del comparto uiotdr pianificazione attuativa (zona Ba-D2)
collocato a Porto Nogaro, a ovest della SP80 vigesobluto divieto di uscita diretta sulla di
provinciale, tale zona ha inoltre le seguenti lamibni alle funzioni ospitabili:

- magazzini e depositi connessi con l'attivita pittida (anche nel caso la sede dell’azienda sia

situata in un Comune diverso)

- uffici

- attivita e attrezzature di servizio tecnico-priticdo

- attrezzature di servizio sociale (mensa, astioneircoli ricreativi, ambulatori, etc.)

- deposito veicoli

- attivita di trasporto di persone e merci

- artigianato di servizio non molesto.
m- Relativamente all'area prevista sulla SP80 egktig della Variante n. 23/bis al PRGC in
deroga agli indici previsti sopra si prevedono:

- altezza max m 8,00

- distanze dai confini:

- edifici in genere min m 5,00

- tettoie aperte di H non superiore a m 3,50 ainerd min m 5,00

- superficie per parcheggio interna al lotto mip.4. ogni 2 addetti

- superficie utile abitabile per il custode max frf,00

- standard 15 mg/add. da distribuire a verde digzione.
Nell’accesso esistente a chi si immette sulla SR80 saranno consentiti I'ingresso e 'uscita
svolta a sinistrachi dovra accedere al fondo con svolta a sinistreral accedere dall'ingres
retrostante esistente. Nell'accesso esistente ai agmmette sulla SP80 sono consentiti l'ingres
l'uscita con sola svolta a destra, 'accesso dmssere dotato di unarsia di accelerazione
decelerazione della stessa lunghezza del fondoed attigua alle abitazioni e lungo la SP8(
eccezione dello spazio d’accesso, dovra esserertoppmente schermata a verde con una f
arborea ed arbustiva caratterizza@ specie autoctone dello spessore di m 5,00. lLeitz
rumorose dovranno essere localizzate lontano ddtiéazioni e quindi nella zona suwdes
dell'area. L'area non potra avere piu di tre coepllizi di forma principalmente regolare e
tipologiasimile, i materiali utilizzati per la costruzionewdtanno essere quelli tipici della zona
tinteggiature esterne di colori tenui. E’ vietataltre I'attivita di frantumazione di inerti.
n- Sara a carico dei privati I'onere del collaudortico peré opere infrastrutturali affidato a tecn
nominato dall’Amministrazione Comunale.

ART. 24.3 - ZONE PER INSEDIAMENTI INDUSTRIALI ED AR TIGIANALI SINGOLI
ESISTENTI - D3

ATTUAZIONE: diretta
Solo per gli edifici esistenti alla data di adozatella presde variante, classificati in questa z
omogenea, in lotti saturi, € consentito, per I'aarpento dell’attivita in essere, anche come ni

NTA pag.48 1613/feb.2013/Rev0



COMUNE DI SAN GIORGIO DI NOGARO VAR. n.43 PRGC

costruzione in corpo staccato, purché ricompresita retessa area di pertinenza dell’atti
esistente, un aumendella superficie coperta pari al 30% della sfiperattualmente destinata ¢
produzione anche in deroga ai parametri ediliziviste per la zona., a condizione che
riguardino attivita produttive insalubri di 1" e Zategoria e solo nel casoecliampliament
produca miglioramenti igieniceanitari sostanziali attraverso anche [I'utilizzollademiglior
tecnologia possibile previo parere preventivo é8IS. Per i lotti non ancora saturi Sono conse
ampliamenti, anche come nuova costruzionearpo staccato, fino alla saturazione dell'indic
zona, nel rispetto delle condizioni di cui sopraleTampliamento € concesso a tutte le at
produttive, ad eccezione delle attivitd produttiveonosciute moleste (a giudizio della A!
ubicate rlle aree abitate e/o urbanisticamente incompga(dd.1). Qualora I'edificio ricada ad L
distanza dalla strada inferiore a quella previstiednorme di zona, I'ampliamento puo ve
realizzato purché la distanza in essere venga matateAl fine dé'ottenimento del permesso
costruire per I'ampliamento deve essere garargliaminazione di ogni azione inquinante (an
inquinamento acustico).

In tutte le zone D3 sono comunque vietate le adtigtelle industrie insalubri inserite nell’elendo d
prima classe di cui al D.M. 05.09.1994, e, in adrea alle zone residenziali, sono altresi vi
attivita che possano risultare moleste o che comeimgn si armonizzino con il contesto urbar
cui sono inserite, quali le attivita di raccoltatao ferrosi, sfasciacarrozze e simili. E’ conser
solo il deposito temporaneo di materiali edili, y@nienti o no da demolizioni, al solo scopt
riutilizzo in proprio da parte della stessa dittidles escludendo qualsiasi commercio verso teaf
materiali comunque devono essere allocati entro dific® coperto e con pavimentazic
impermeabile. Tale attivita comunque deve rispettautte le norme di carattere igienico
ambientale.

Qualora venissero effettuati cambiamenti nella ltig@a delle attivita esistenti dovra ess:
verificata la compatibilita igieniceanitaria; la modificazione dovra essere autorg
dallAmministrazione Comunale compatibilmente cquareri degli enti competenti in materia.

INDICI E PARAMETRI

1- Rapporto di copertura mg/mq 0,40

2- Distanza dalla SP80, dalla SS14 m 20,00

e dalle altre strade esterne alla zona m 5,00

3- Distanza tra edifici (minima) m 10,00

4- Distanza dai confini (minima) m 5,00

5- Distanza tra edifici nel caso siano destinagsadenza m 10,00
(tra pareti finestrate e pareti di edifici antigtan

6- Altezze dei fabbricati m 10,00

VALGONO, INOLTRE LE SEGUENTI PRESCRIZIONI

a- E consentita la costruzione di un solo alloggio pastode o proprietario con una volume
massima di mc 500 subordinatifiesistenza di un'attivita produttiva o di stouét ad essa conne
e inoltre e. consentito, per motivi igienici e/amAionali, per gli edifici residenziali esistentillia
zona alla data di adozione della presente Variamgstruire un ampliamentg@er una sola volt
entro un massimo di mc 100.

b- L'area occupata dalle fasce di rispetto stradateim® quelle poste a confine con la prop
pubblica o privata concorrono alla determinazioelerdpporto di copertura.

c- In tutti i casi di ampliamén, manutenzione straordinaria o ristrutturazioeglidinsediamen
esistenti, & fatto obbligo di prevedere una idos&®rmatura ambientale, mediante piantuma
di essenze arboree autoctone di alto fusto (H min3,00), fatti salvi i casi di dimostie
impossibilita.

d- Tutti gli interventi di ampliamento, manutenzionesrutturazione dell’attivita in essere dev
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ottenere il parere dell’ASS.

d- Per gli edifici produttivi esistenti e ricadenti’mterno dell'abitato contrassegnate come [
non sara possibile nessun ampliamento degli edifigtesti; saranno possibili tutti gli interve
edilizi necessari al mantenimento in efficienzdalstrutture che gia ospitano l'attivita econorr
Nel caso di dismissione, le attivita in essere doko essere riconvertite in usi compatibili (rest
escluse tutte le produzioni insalubri di 1" e 2fegaria), previo parere favorevole della AS
condizione che l'attivita non produca inquinamedittipo acustico, atmosferico, etc..

e- La zona D3 colicata tra Villanova e Porto Nogaro, in prossimith plente € assoggettata
vincoli del D.Lgs. 42/2004. Per tale zona sara ipdssil mantenimento in efficienza di tutte
strutture edilizie in essere anche con gli amplietm@ammessi dal presente adio, purch
'ampliamento non riduca la distanza in esserefdahe. Potranno anche essere edificati n
depositi chiusi per non piu di tre lati purché stiaad una distanza dal Corno non inferiore a m
siano edificati con strutture integrabili cd’ambiente circostante. In particolare sono i
sbancamenti miranti ad aumentare lo specchio acgtemo.

f- In analogia con il punto precedente anche i tergenicui insistono i serbatoi della soc
Chimitank, collocati in sinistra Corno, patmo essere riconvertiti, previa bonifica dell’arat
attivita produttiva legata alla nautica, con esdos di darsene o marine. Fatta eccezione
denti d'attracco esistenti e lo stazionamento defibarcazioni in lavorazione od in attese
esselo, la parte restante del bordo fluviale dovra esg@antumato con idonee essenze art
costituenti uno spessore di almeno m 20,00. | nedifici produttivi dovranno essere costruiti
una distanza di m 10,00 dalla strada, nell'ipotse quelli estenti in allineamento stradi
vengano demoliti, in caso contrario € ammessagd#uzione in allineamento con quelli esister
condizione che non si tratti di edifici direttamerdonnessi con la produzione o il depositc
sostanza € ammessa latrazione in allineamento stradale di soli uffidi abitazione del custods
della proprieta.

g- La zona D3 individuata tra via Boscat e via Comupoia essere edificata, come ampliam
dell'attivita esistente, nell’ambito dell’area deginenza delattivita esistente, previa convenzic
con il Comune per I'allargamento dell'incrocio € thatto di via Comugne prospiciente il lotto
eseguirsi a cura e spese dei proprietari.

h- La superficie delle aree destinate a parcheggia verde non potrasese inferiore, in ogni cas
al 50% della superficie edificata, di cui il 60%rpgarcheggio e il 40% da destinare a v
piantumato che non dovra essere ceduto al Comamapfrestando che la superficie a parct
non potra essere inferiore a 1 posto auto ognd2tid

i- Le recinzioni dovranno essere realizzate con sigpmpicanti e paletti in acciaio e rete meta
o con elementi metallici grigliati montati su zotigo c.a. e con altezza massima complessiva
2,00.

Quanto non esplicitamente normato va riferito adliCe Civile.

ART. 24.4 - ZONE PER ARTIGIANATO DI SERVIZIO D4

1) Trattasi di una zona per I’ insediamento digujuelle attivita di artigianato di servizio
persona,agli edifici ed ad oggetti di uso comurtkgs autojjuali ad es. palestre, centri benes
lavanderie industriali, serramentisti, piastrellisharmisti, impiantisti,altri settori per I'edilia,
carrozzerie, officine meccaniche, lavaggio autarelis compatibili con la residenza che, per ild
di atrezzature necessarie e per le tecnologie utilizaebesognano di volumi edilizi e di spaz
parcheggio non piu rinvenibili all'interno dellermA o B

2) Sara consentita la commercializzazione dei pragricoli prodotti in loco, escludendo al
attivita commerciali, per cui lo spazio espositivo npatra essere superiore al 30% di gt
destinato alla lavorazione,agli uffici e depostii lotti dovranno non essere superiori a msPa.
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dimensione questa che scoraggia le eventuali @ttpiti prgoriamente industriali. E’ consentita
realizzazione di edifici per servizi comuni.

3) I lotti non potranno essere accorpati e dovrassere assegnati a ditte diverse.

4) La zona € soggetta a PRPC.

5) L'altezza degli edifici non sara superiore a 7 m

6) La superficie coperta massima sara del 60%

7) Distanze: tra edifici: m 10,00; da confini: n@@,0ppure a confine.

8) Dotazione di parcheggi:superficie per parcheggirna al lotto: min 1 p.a. ogni 2 addetti

9) Alberature continue di protezione obbliga¢ verso le abitazioni distanti meno di 50 m
definirsi piu

in particolare da parte del PRPC

10) Sono vietate abitazioni

11) Le costruzioni dovranno essere di tipologiafaoente all’intorno che e contrassegnatt
piccole abitazioni residenziali pecui lungo i fronti strada non saranno realizzéfmlogie
costruttive e linee architettoniche, nonché madierjiad es. pannellature esterne in lamr
metalliche, e altro) tipici dei capannoni indudirida Commissione edilizia comunale o
Commissione per il paesaggio dovra esprimersiispetto di tali aspetti architettonici.

12) Qualora la zona sia posta lungo una stradalstat provinciale I'accessibilita a quella d
avvenire direttamente da strade comunali. Sulladstrstatali o provinciain corrispondenza

fronte della zona D4 a carico dei privati propondimiziativa, deve comunque realizzarsi 1
corsia di decelerazione di lunghezza adeguatavalacita massima consentita degli autom
nonché alla particolarita dei luoghi, ainerza corsia per consentire la momentanea sc
spostamento del traffico accedente all’area e miemte da lato opposto e l'intera sistemaz
dellincrocio con la strada statale, con realizaaei di rotatoria o di altri sistemi di rallentama
indicati dall’Amministrazione Comunale.

13) Sara a carico dei privati I'onere del collauganico per le opere infrastrutturali del PF
affidato a tecnico nominato dall’ Amministrazioner@unale.

14) La relazione per il Permesso di costruire d@aatenee anche una descrizione dettagliate
ciclo produttivo con particolare attenzione permoaiguarda lo smaltimento dei rifiuti, il rispe
dei limiti acustici, di emissione di fumi,vapori emtlori, il layout delle apparecchiature e
macchinari, déé zone di lavorazione e di deposito, il presundédfito veicolare pesante e legg
nonché il numero degli addetti.

15) La zona lungo la sponda sinistra del fiume Gard adiacente ad una zona D3, & assogc
ad un unico PRPC, con dispositivo norivatseparato per ciascuna zona omogenea rispetivia
D4 e D3. Il PRPC dovra essere prevedere una aecpragettazione paesaggistambiental
unitaria che tenga conto delle caratteristiche @ggistiche e ambientali specifiche del sito.

In questa zpa si potra derogare dai limiti dimensionali dedtile dall’'obbligo di assegnaziont
ditte diverse, come invece indicato, in manieraegale, ai precedenti commi n. 2 e 3 del pre
articolo.

ART. 25 - ZONE AGRICOLE - E

Le zone agricole corrispondo alle zone omogenee E4, E5 ed E6 di cui al&rall'art. 10 e
all'art. 38 delle Norme di Attuazione del PURG.

Oltre agli usi agricoli, dominanti, sono previstigguenti usi:

a- Residenza del conduttore agricolo a titolo ppale ai sensi dell'art. 12 della L. 153/75.

Vale inoltre il disposto della LR 1/1994 che cortsea costruzione, mediante intervent
ristrutturazione o ampliamento sugli edifici di icesnza agricola, di residenze per i parenti ¢
grado del conduttore del fondo a titolo principada i limiti e vincoli imposti dalla legge stessa.
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Coloro che in base alle suddette leggi hanno diatl un alloggio in zona agricola, non dev
possederne altro abitabile nel territorio comundiledimensioni commisurate al proprio nuc
famigliare ai sensi dell’art.13 della L. 392/1978.
b- Realizzazione di unita aggiuntive alle resideagecole
1- L' ampliamento e la ristrutturazione edilizia diifedd destinati a residenza agricola in z
agricola, ove ammessi dallo strumento urkizosvigente, possono comportare la realizzaz
di una unitd immobiliare aggiuntiva con destinaeiatiuso residenziale, anche in derog
requisito della connessione funzionale con la camthe del fondo e le esiger
dell'imprenditore agricolo professionale, purché:
I°) I'unita immobiliare realizzata sia destinatg@ma abitazione dei parenti di primo gr:
dell'imprenditore agricolo professionale o del oatore diretto proprietario dell’edific
ampliato o ristrutturato;
II ) |I nchledente il titolo abllltatlvo Si obbllgl medlante convenzmne con |I Comum

E ammessa la suddivisione di ogni singola unitéatifsa in non oltre due unita abitatizen ¢
senza opere interne.
2. La convenzione deve indicare:
1°) I'oggetto dell’intervento per il quale si rickdle il titolo abilitativo;
[I°) I'assunzione da parte del richiedente il titohbilitativo dell’obbligo ad iscrivere
vincolo ventennale di cui al comma precedente eigrinine entro il quale prestare |
richiesta di iscrizione;
[11°) la durata della convenzione;
IV°) le conseguenze previste in caso di inademptmen
3. Al titolo abilitativo per gli interventi realiati ai sensi del comma 1 in deroga al requ
della connessione funzionale engportanti il cambio di destinazione d’'uso in residiale, no
si applica I'esonero contributivo previsto dallgde.
c- Edifici per attivita di agriturismo, anche sepanill’edificio principale (residenza del condutt
del fondo) purché nel rispetto della legislazioigente in materia.
d- Nuovi edifici adibiti a ricovero di animali (annésgurché non rientrino nella categoria d
allevamenti industriali cosi come definiti dalleepenti NTA.
Tali edifici dovranno essere collocati in posizidak da non arrecare disturbo da rumore o da
prodotti; la raccolta dei liguami ed escrementi doessere effettuata in modi e tempi tal
impedire la diffusione dei miasmi.
e- Edifici relativi alle strutture produttive azeali quali magazzini, annessi rustici e silos.
f- Gli edifici adibiti alla conservazione, prima traghazione e commercializzazione dei prou
agricoli di produzione del conduttore ed attivitér p'assistenza e manutenzione delle mac
agricole di proprieta dell'azienda.
g- Sono da considerarsi serre gli impianti che realibzun ambiente artificiale per I'esercizis
colture agricole e che siano costituiti da strgttwstabilmente ancorate al suolo o da
costruzione esistente con copertura o chiusurealatbitualmente infisse.
Le serre di cui sopra sono da considerarsi costniyzicomputabili nel solo conteggio de
superficie coperta totale, e la loro realizzaziosmeane subordinata al rilascio di Permess
costruire, nel rispetto dei seguenti parametri:
1- rapporto di copertura massimo 60% dell'aredatts
2- distanza minima dai confini con lotti privati 3yDO
distanza minima dalle strade m 6,00
(fatte salve le distanze piu restrittive previséé successivo art. 17);
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distanza minima dagli edifici esistenti sul lotto5p@0
distanza minima dagli edifici esistenti sui lottiifimi m 20,00
3- altezza massima m 5,00

ART. 25.1 - ZONA DI INTERESSE AGRICOLO PAESAGGISTIC O - E4

ATTUAZIONE: diretta

Sono zone di interesse agricolo-paesistico di @adie pregio e sensibilita ambientale e s
prevalentemente collocate lungo i corsi d’acqua.

Per esse valgono le seguenti norme:

INDICI E PARAMETRI
1 - Indice di fabbricabilita fondiaria:
- per la residenza ed annessi mc/mq 0,01
2 - Distanza dai confini (minima) m 5,00
3 - Distanza dai corsi d’acqua (minima)
edifici per la residenza m 100
stalle, depositi, silos, magazzini m 150
4 - Altezza massima dei fabbricati m 7,50

VALGONO, INOLTRE, LE SEGUENTI PRESCRIZIONI

a - Sono esclusi da tale zona gli edifici di cle &ttere d) e e) del precedente art. 25.

b - Dovra essere evitata la costruzione di elettrod®ie non risultino possibili soluzioni diver
qguesti dovranno essere interrati ed ubicati nebeezmeno significative dal punto di vi
ambientale. Del pari € vietata la costruzione Gidg non ricadenti nella categoria delle carrarecce
e/o vicinali, che dovranno comunque restare “biafich

c - Sono vietati tutti i movimenti di terra diversi dmelli non preordinati alla realizzazione
interventi edilizi di rilevanza urbanistica, da quelli non ettamente pertinenti all’eserci:
dell'attivita agricola e alle pratiche agro-silpastorali; sono pure vietati quei movimenti di &
anche indirettamente interessanti la coltivazionfatio di cave e comunque tutti i movimenti
terra complessivi per oltre@O0 mc per lotto e quelli che comportano una sagthe dello stra
superficiale superiore ai 40 cm. di spessore suwsuparficie continua minima di 1.000 mq.

d - Al fine dell'ottenimentalelle autorizzazioni necessarie per qualsiasidipapera edilizia, dovi
essergyarantita la schermatura verso il corso d’acquaianéel la realizzazione di cortine form
da idonee essenze d'alto fusto di tipo autoctorsm@ate a cespugli alti e Ishscon esclusior
delle conifere.

DEROGHE

E’ ammessa la realizzazione di tettoie anche ingkergli indici e ai parametri previsti dal PRC
ai regolamenti edilizi esclusivamente per esigahzmpertura di concimaie e vasche per la rac
di liquami annesse alle strutture produttive azaind

ART. 25.2 - AMBITI DI TUTELAAGRICOLO-AMBIENTALE - E4.1

Sono zone corrispondenti alle parti degli ambitti@gi con la presenza di rilevanti aspett
interesse ambientale ricadenti negli ambiti agaqudesaggistici di cui agli artt. 8 e 38 delle No
del PURG.
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uUslI

Gli usi sono connessi alla conservazione dell'antbimaturale esistente. E' consentito I'usc
suolo connesso all'attivita agricola, secondo glialle consuetudini, con le limitazioni che il RRP
definira con proprie Norme.

Particolare attenzione dovra essere dedicata a:

- bosco;

- arbusteto ed impianti di arboricoltura (esclusppeti);

- prato;

- prato arborato e incolto,

secondo le indicazioni ed individuazioni contenuteevenuali studi ed elaborati dell'anal
vegetazionale in possesso dell’ Amministrazione GQuate.

Le costruzioni esistenti, tuttora utilizzate, nedlieee di tutela possono essere mantenute ne
attuale. Sono possibili solo interventi rivolti raantenimato di detto uso attraverso adeguam
igienicofunzionale (secondo quanto consentito per le zafeekattraverso opere di manutenz
ordinaria e straordinaria edilizia (in regime ai#pativo).

Sono sempre e comungue escluse nuove costruzeamatere permanente ancorate al suolo.
La posa di cavi aerei di telecomunicazione o diritiszione di energia elettrica e vietata all'inte
delle zone boscate. Essa puo essere consentiezi@talmente, solo qualora non esista nes
alternativa all'estrno delle zone boscate. Comunque i sostegni deiscadetti dovranno segu
strade esistenti, sentieri, spartifuoco o altredegpreesistenti.

E fatto assoluto divieto di modificare la vegetammonaturale, i prati stabili o la morfologia
terreno. Per modifica di quest’ultima si intendti tumovimenti di terra complessivi per oltredRC
mc per lotto ed anche quelli che comportano unsétsp®ne dello strato superficiale superior
40 cm. Di spessore su una superficie continua nanén1.@0 mgq. Detti limiti massimi nc
possono esser superati con piu interventi realizzaiu fasi temporali.

ART. 25.3.1- ZONA DI PREMINENTE INTERESSE AGRICOLO - E5

ATTUAZIONE: diretta

Sono le zone agricole a sud della linea FS Ven&zeste che sonstate oggetto di bonifiche e
riordino fondiario, e che presentano una fitta déteanali irrigui e consortili (Consorzio di Boru#
della Bassa friulana).

Per esse valgono le seguenti norme:

INDICI E PARAMETRI

1-
a) Indice di fabbricabilita fondiaria ordinaria nmaj 0,01
b) maggiorazione Indice di fabbricabilita fondiatitilizzando il “trasferimento di volumetric
per tutti i tipi di fabbricati eccetto che per dudl residenza agricola mc/mq + 0,04

2- Distanza dai confini (minima) m 5,00

3- Altezza massima dei fabbricati m 7,50

VALGONO, INOLTR
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ab Non sono consentiti nuovi |mp|ant| di aIIevamemdustrlale

be- Sono considerati industriali gli allevamenti i ¢éa superficie lorda del pavimenttsommand
anche gli eventuali ripiani presenti all'internaogtiespazi, del ricovero animali o delle struttui
accoglimento,anche se realizzati in piu fasi o @mpliamenti, a superano i valori sotto riportati:
- bovini 500 mq
- equini 200 mq
- suini 100 mq
- cunicoli 100 mq
- ovini 100 mq
- canini 100 mq compresi i canili e strutture peoveri, soggiorno ed addestramento per cani
- avicoli 100 mq
- avicoli 1.000 mq di superficie di voliera
- api 100 mq di superficie lorda delle arnie
- ittici 1.000 mq di superficie idrica delle vasche
Per gli allevamenti industriali eventualmente esititalla data di approvazione del pres
PRGC, sono ammessi ampliamenti delle stalle etsteutli ricovero degli animali fino al limi
del 20% in piu delle misure sopraindicate, fermanst che le strutture per suini, bovini e ce
dovranno stare ad almeno 250 m dalla zone resiaenzi

ce- Per gli immobili di proprieta di imprenditori dgoli a titolo principale, ai sensi della LR €

successive modlflche ed |ntegra2|on| elo d| pwemtpnmo grada;ea—eeme—p#ewsfee—da#a
£ mentp valgono e

Seguentl prescr|2|on|

1- Gli edifici esistenti per la residenzagsono essere sottoposti ad ogni categoria diverié
edilizio ed € ammesso un ampliamento targum pari al 10% della volumetria in essere
necessita igienico-funzionali.

Nel caso in cui si tratti di tipologie tradizionalel paesaggio agrario tgelBassa friulana
dovranno rispettare i caratteri fisico morfologiciginari.

| nuovi edifici residenziali dovranno rispettarearatteri fisico morfologici tipologie tradizion
del paesaggio agrario della Bassa friulana, e sgoendo i requisitipologici dei quali qui sotl
si tratteggiano a titolo indicativo solo alcuneatteristiche principali: corpo di fabbrica semp
e regolare con pianta a rettangolo allungato (reppminimo tra i lati ¥2) o a “T",”L","U”, ac
angoli a 90°, senza corgporgenti accetto eventuali terrazze o ballatoirstrio rispetto all
strada, tetto a falde in coppi su uno stesso piaswaltezze non inferiori al piano cioe senza
sfalsati di porzioni di piano, linde con travi iagho a vista con sporti nauperiori a 1,2(
aperture di finestre con lato verticale superiolor&zzontale (largo max.1,1) e lo
organizzazione regolare sulla facciata con unagbeeza dei pieni suoi vuoti, rivestimentc
intonaco 0 mattoni a vista, piccole parti strutiueavista possono essere in c.a. o in ferrc
Commissione edilizia comunale o la CommissioneipBaesaggio valutera anche seconc
ulteriori indicazioni eventualmente contenute neg®amento Edilizio.

2- Gli annessi rustici possono essere recuparethe a fini di civile abitazione se presen
caratteri stilisticoeostruttivi dell’edilizia rurale tradizionale. Imale caso I'immobile dov
conservare i caratteri distintivi dell’edilizia ale non residenziale, pur adeguandone la stri
alle esigenze abitative. Questa categoria di immobilrgpaubire un ampliamento pari al 1
della volumetria in essere per necessita igiefucaionali, nel rispetto dei caratteri costrut
originari e non potra comunque essere frazionagouirdi due unaé immobiliari per i soli aver
diritto.

3- Gli edifici adibiti alla conservazione, prima traghazione e commercializzazione

NTA pag.55 1613/feb.2013/Rev0



COMUNE DI SAN GIORGIO DI NOGARO VAR. n.43 PRGC

prodotti agricoli, etc., di cui alla lettera e) kiatt.12, potranno essere costruiti con i segt
indici in deroga a quelli previsti per le zone:

- Rapporto di copertura max mg/mq 0,40

- Altezza max m 10,00
4- 1 nuovi edifici relativi alle strutture produttivaziendali (magazzini, annessi rustici e s
potranno trovare collocazione con i seguenti ingiceroga a quelli previsti per le zone:

- Rapporto di copertura del lotto:

- Lotti inferiori a ha 0,50 max mg/mq 0,45

- Lotti superiori a ha 0,50 max mg/mq = 0,20: h#ole- 0,05

de- Per gli immobili i cui proprietari non sono condurit del fondo, valgono le segue
prescrizioni:

1- gli edifici per la residenza possono essere so#tdpo ogni categoria di opere, ad esclus
della demolizione con ricostruzione e della rigtigzione con aumento di unita immobili
con un ampliamento possibile fino a mq 50 di sfige lorda, per comprovate esige
opportunamente documentate, L'ampliamento non potraunque costituire corpo stacc
rispetto all’esistente, fatta eccezione per le umesse, e dovra essere edificato nel rispett
caratteri tipologico-costruttivi dell’edificio inssere;
2- gli annessi rustici potranno essere trasformatiusel di servizio alle abitazioni (gara
legnaia, lavanderia, deposito, e simili) escludeladceazione di nuovi alloggi solo nel cas:
cui presentino caratteri stilistiamstruttivi dell’edilizia rurale tradizionale e ndacciano pil
parte del fondo gia alla data di adozione della@née Variante Generale. In tale caso I'immc
dovra conservare i caratteri distintivi dell'ediéizrurale non residenziale, pur adegdone |
struttura alle esigenze tecnifimzionali Questa categoria di immobili potra sebior
ampliamento massimo pari a mg 50 di superficie donel rispetto dei caratteri costrut
originari, e cioé con corpo in allineamento allssnte, dellastessa altezza, tipo di tetto
corpo cui si addossano ampliandolo. Il permesscogtruire per tali edifici, per qualunc
categoria di opere, sara subordinata al verifieat@enuto allacciamento alla rete di distribuz
dell’'energia elettrica dellaona in cui ricade I'immobile di cui alla richiesth Permesso
costruire, alla possibilita di garantire lo smakimto delle acque luride con allacciamento
rete fognaria o con altro idoneo sistema ed all@rgda accessibilita all’edificio costrad:
carrabile.
Le opere dette devono essere compiute nel rispietlie distanze dai confini e dalle str
prescritte per la Zona E, fatta eccezione per quetladenti in zona di vincolo ambient
(D.Lgs. 42/2004), stradale, e ferroviario.
Per le castruzioni ricadenti neIIe suddette zone d| vmcojono sempre possibili |ntervent|
manutenzione edilizié:R DYe
sesmu%we—sulrliaFgememe—aFt—GS—eemm&@) ampllamentl sono coneetl nel solo caso in ¢
non riducano la distanza in essere dalla stradala frrovia rispettivamente,
subordinatamente all’ottenimento di parere favolewia parte dell’ente competente; me
all'interno delle fasce di rispetto stradale samrammessi i soli ampliamenti previstalle

normativa vigente in materdailart—41-comma4-dellaLR-52/91-o-successiemilaostitutiv
sull'argomento o successive leggi sostitutive atdjomento.

Per le aree ricadenti all'interno del PRPC del ®atel ®rno, il Piano Attuativo potra de
specificazioni anche con indirizzo diverso.

ef- Nei lotti agricoli adiacenti alle zone B e C é cemsta I'edificazione di fabbricati destina
deposito attrezzi da giardino e piccola agricoltwealizzati con striira in legno 0 muratu
intonacata, con altezza massima m 3,00 e finoraldidi mc 80, nel rispetto di quanto presc
dalle norme di Codice Civile.

fg- Nelle zone agricole E gli allevamenti zootecnicvidmno essere dotati di idonea concima
volume pari a reflui zootecnici prodotti in sei mdsiallevamento alla massima potenzialita
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concimaie dovranno essere realizzate ad una dstdnalmeno 50 metri dalle abitazioni
proprieta e di 100 metri dalle abitazioni di tel2bvranno esserechermate lungo i lati da si
fitte e continue ed alberature di tipo autoctonalth fusto

DEROGHE ED ESCLUSIONI

E’ ammessa la realizzazione di tettoie anche ingkergli indici e ai parametri previsti dal PRC
ai regolamenti edilizi esclusivamenper esigenze di copertura di concimaie e vaseh&apaccolt
di liquami annesse alle strutture produttive azaind

Ai fini del calcolo della superficie lorda dei piodti,da realizzarsi a partire dall'entrata in vie
del presente PRGC,essa non viene conteggiatalfammeura di 50 mq per lotto.

ART. 25.3.2 - ZONA DI PREMINENTE INTERESSE AGRICOLO DESTINATA AD
ALLEVAMENTI A CARATTERE INDUSTRIALE - E5a

Per la zona E5a valgono le medesime norme della E&rdel precedente articolo 25.3.1.

VALGONO, INOLTRE, LE SEGUENTI PRESCRIZIONI

Per gli edifici destinati ad allevamento a caratiedustriale (E5a):

1- adeguamento al parere della ASS sulle opere conapliam circa il mantenimento dell’attivita
essere, attraverso la presentazione di ungitmgnirante a limitare I'impatto ambientale prdad
dall'impianto, con particolare attenzione alla goh&tura con cortina verde che cinturi I'intera
direttamente connessa con l'impianto citato ch@ sacintata con un’altezza di m 2,00 (con
metallica e siepi rampicanti) e piantumata conraltuee di alto fusto lungo il perimetro;

2- gli edifici annessi all'attivita in essere alla dadell’'adozione della Variante Generale n
potranno essere sottoposti a tutti quegli inteiveditizi necessari al mantenimento dell’attivita.

ART. 25.4 - ZONA DI INTERESSE AGRICOLO - E6

ATTUAZIONE: diretta
Sono le zone agricole a nord della linea FS Ver€deste. Per esse valgono le seguenti norme:

INDICI E PARAMETRI
1- Indice di fabbricabilita fondiaria:
a) per la residenza ed annessi mc/mq 0,03
b) maggiorazione Indice di fabbricabilita fondiatitilizzando il “trasferimento di volumetric
per tutti i tipi di fabbricati eccetto che per dudl residenza agricola mc/mq + 0,04
- per la residenza edh@aessi in aziende con terreni a colture specidkz@aticole, frutticole
orticole, floricole) previo parere dell'lspettor&oovinciale all'Agricoltura mc/mq 0,05
2- Distanza dai confini (minima) m 5,00
3- Altezza massima dei fabbricati residenziali 507,
Altezza massima di stalle, depositi, magazzini n®Q0

VALGONO, INOLTRE, LE SEGUENTI PRESCRIZIONI
A Per gli immobili residenziali di proprieta di imgnditori agricoli a titolo principale, e/o di pate
di primo grado, nel rispetto delle condiziosoggettive e degli obblighi di legge, valgonc
seguenti prescrizioni:
1- gli edifici per la residenza esistenti alla dataadbzione della presente Variante pos:
essere sottoposti ad ogni categoria di intervedibz® ed € ammesso un ampliamento una-
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tantum pari al 10% della volumetria in essere geessita igienico-funzionali.
Nel caso in cui si tratti di tipologie tradizionalel paesaggio agrario della Bassa friular
dovranno rispettare i caratteri fisico morfologiciginari;
2- gli anressi rustici possono essere recuperati anche diftivile abitazione per i soli ave
diritto se presentano caratteri stilisticostruttivi dell’edilizia rurale tradizionale. Irale cas
immobile dovra conservare i caratteri distintidiell’edilizia rurale non residenziale, |
adeguandone la struttura alle esigenze abitativest@ categoria di immobili potra subire
ampliamento pari al 10% della volumetria in esganenecessita igienidamzionali, nel rispett
dei caratteri costruttivi origari e non potra comunque essere frazionato indpidue unit
immobiliari.
3- Per i nuovi edifici residenziali valgono le napreviste per la zona E5
B- Potranno essere costruiti anche da parte dagoiooltori a titolo principale:
1- Gli edifici adbiti alla conservazione, prima trasformazione emnowercializzazione d
prodotti agricoli, etc., di cui alla lettera e) kimit. 12, con i seguenti indici in deroga a qt
previsti per le zone:
- Rapporto di copertura max mg/mq 0,40
- Altezza max m 10,00
2- | nuovi edifici relativi alle strutture produttivaziendali (magazzini,stalle, annessi rust
silos) potranno trovare collocazione con i seguienlici in deroga a quelli previsti per le zone:
- Rapporto di copertura del lotto:
- Lotti inferiori a ha 0,50 max mg/mq 0,45
- Lotti superiori a ha 0,50 max mg/mq = 0,20: h#ola- 0,05
C - Per gli immobili i cui proprietari non sono conduit del fondo, valgono le segue
prescrizioni:
1- gli edifici esistenti per la residenza possosseee sotto®ii ad ogni categoria di opere,
esclusione della demolizione con ricostruzione Badestrutturazione con aumento di ut
immobiliari, con un ampliamento possibile di mgdiGuperficie lorda per comprovate esige
opportunamente documentate.
Lampliamento non potra comunque costituire corpo staca@spetto all’esistente, fa
eccezione per le autorimesse, e dovra essere adificel rispetto dei caratteri tipolog
costruttivi dell’edificio in essere;
2- gli annessi rustici potranno esseresfistamati nell’'uso di servizio alle abitazioni (gge
legnaia, lavanderia, deposito, e simili) escludeladoreazione di nuovi alloggi, solo nel cas
cui presentino caratteri stilistiamstruttivi dell’edilizia rurale tradizionale e ndacciano pil
parte del fondo gia alla data di adozione della@née Variante Generale. In tale caso I'immc
dovra conservare i caratteri distintivi dell'ediéizrurale non residenziale, pur adeguandol
struttura alle esigenze tecnico-funzionali. Questdegora di immobili potra subire
ampliamento pari a mq 50 di superficie lorda ngbetto dei caratteri costruttivi originari E ¢
stesso allineamento su almeno una muratura esstpréferibilmente stesso spessore,alt
tipo di tetto del corpo cuii®ddossano ampliandolo. Il Permesso di costrweretgdi edifici, pe
gualunque categoria di opere, sara subordinatariloato avvenuto allacciamento alla ret
distribuzione dell’energia elettrica della zonacui ricade I'immobile di cui alla chiesta ¢
Permesso di costruire, alla possibilita di garenfio smaltimento delle acque luride -
allacciamento alla rete fognaria o con altro idorsstema ed alla garantita accessik
all'edificio con strada carrabile.
Le opere dette devono esseztompiute nel rispetto delle distanze dai conéindalle strac
prescritte per la Zona E, fatta eccezione per quetladenti in zona di vincolo ambient
(D.Lgs. 42/2004), stradale, e ferroviario.
Per le costruzioni ricadenti nelle suddette zonmdcolo sono sempre possibili intervent
manutenzione edilizia 0 ‘ ,
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gli ampliamenti sono consentiti nel solo caso im mon riducano la distanza in essere (
strada o dalla ferrovidaspettivamente, subordinatamente all’'ottenimentpadere favorevole (
parte dell’ente competente; mentre all'interno eléfisce di rispetto stradale saranno amm
soli ampliamenti previstdalla normativa vigente in materidaif-art—41-comma—4lella—Lk
. ) e : nto

E consentita I'edificazione di fabbricati destinatideposito attrezzi da giardino e pict
agricoltura, realizzati con struttura in legno oratura intonacata, con altezza massima m &
fino al limite di mqg 50, nel rispetto di quanto peetto dalle norme di Codice Civile.

Per le aree ricadenti all’interno del PRPC del ®adel Corno, il Piano Attuativo potra d
specificazioni anche con indirizzo diverso.

c- Nei lotti agricoli adiaceti alle zone B e C e consentita I'edificazionefatibricati destinati
deposito attrezzi da giardino e piccola agricoltuealizzati con struttura in legno o mura
intonacata, con altezza massima m 3,00 e finavatdidi mc 80, nel rispetto di gato prescritt
dalle norme di Codice Civile.

d- Nelle zone agricole E6 gli allevamenti zootecniovihnno essere dotati di idonea concima
volume pari a reflui zootecnici prodotti in sei mes allevamento alla massima potenzialita
concimaie deranno essere realizzate ad una distanza di alfs@nmoetri dalle abitazioni 50 me
dalle abitazioni di proprieta e di 100 metri dallgitazioni di terzi.

DEROGHE ED ESCLUSIONI
Ai fini del calcolo della superficie lorda dei pigdti, da realizzarsi partire dall’entrata in vigo!
del presente PRGC, essa non viene conteggiatalfsaisura di 50 mq per lotto.

INSTALLAZIONI PARTICOLARI

Possono essere installati pannelli fotovoltaiceaat per impianti la cui superficie (comprese
qguella dei panelli sia quella degli spazi liberi tra essi, metar al perimetro esterno di ti
pannelli) non sia superiore a 10.000 mq per impiairigolo, fermo stante che in tutto il comur

superficie complesswa non puo superare 50.000 inpgrneli-dovrannalistare—almeno—100-

Linstallazione di tali impianti sara subordinatlaaredazione di unotsdio esteso allintel
territorio comunale deirderi per la compatibilita ambientale e territdeiaall'installazione «
impianti energetici e alla definizione di un RegoentoComunale per la localizzazione di impi:
energetici da fonti rinnovabili.

ART. 25.5 - ZONA DI INTERESSE AGRICOLO DI SALVAGUAR DIA-E7

Trattasi delle zone agricole sulle quali si prevedgossibile futuro insediamento di nuc
infrastrutture o comujue zone con caratteristiche strutturali e che djuidevono esse
salvaguardate rispetto alla possibilita di realza@ae nuove costruzioni agricole che potreb
compromettere quelle previsioni. Sono consentlarsente:

c) edifici per il ricovero di attrezzi agricoli delcubatura massima di 50 mc.

d) recinzioni in rete o grigliato
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L'indice di cubatura & di 0,05 mc/mq e deve essasferito in altre zone agricole della ste
proprieta o anche di diversa proprieta attravergwacedimento di “tasferimento di volumetri
sempre all'interno del territorio comunale.

Per gli edifici eventualmente all’interno di dettene sono consentiti solo gli interventi sogge
DIA.

ART. 26 - ZONE DI TUTELAAMBIENTALE - F

Le zone di tutela ambientale capondono alla zona omogenea F di cui all'art. 3zlkart. 3¢
delle Norme di Attuazione del PURG e comprendono:

ZONE F2/F4 corrispondenti alle parti degli “ambili tutela ambientale” ricadenti negli am
boschivi e agricolo paesaggistici di cui di cuiiagt. 4, 6 e 8 delle Norme del PURG.

ART. 26.1 - AMBITI DI TUTELAAMBIENTALE - F2/F4

Sono zone corrispondenti alle parti degli ambitituatela ambientale di cui all'art. 4 del PU
Ricadenti negli ambiti boschivi previsti dall'aétdel PURG (Coda di Coluna).

In tale zona, ai sensi dell'ultimo comma dell'&Q. delle Norme del PURG, la sistemazione
valorizzazione sara definita dal Piano Attuativlaiatorio.

uUSI

Sono esclusi nuovi interventi edilizi ed infrastaudli.

Sono ammessi solmterventi conservativi e migliorativi del patrimonambientale esistente
verificare in sede di progetto del PRPC, salvagarzald le finalita di conservazione definite
PURG e precisando gli usi ammissibili.

VALGONO, INOLTRE, LE SEGUENTI PRESCRIZIONI:

a- Le aree boscate, sia con esemplari di alto fustoccim specie arbustive e cedui, sono rise
alla difesa idrogeologica, alla rigenerazione datrimonio forestale, al mantenimento d
biocenosi e dello stato microclimatico.

b- E' comunqueietato procedere a movimenti di terra, scavi, tipafterazioni del manto erbo:
abbattimento di alberature, salvo per lavori dadamento da effettuare dalle competenti au
forestali, apertura di strade carrabili all'infudriquelle al servizio della manutenzione del bosco
c- Nelle zone F e vietato costruire depositi di rifidt qualunque genere e scaricare acque
depurate totalmente.

d- La posa di cavi aerei di telecomunicazione o diriiiszione di energia elettrica e viet
all'interno delle zone boscate. Essa puo essere consegtigzionalmente, solo qualora non e
nessuna alternativa all'esterno delle zone bosCatewunque i sostegni dei cavi suddetti dovr:
seguire strade esistenti, sentieri, spartifuoctire racce preesistenti.

e- Le zone boscate percorse dal fuoco non cambiampdpria destinazione e su di esse
assoluto divieto di compiere opere di qualsiasiegenal di fuori del rimboschimento, del riprist
vegetazionale, da mettere in atto entro e rtve due anni dall’evento catastrofico, e dell'@vaie
recinzione totale o parziale.

ART. 27 - ZONE PER ATTREZZATURE COMMERCIALI - H

Corrispondenti alle zone per attrezzature commietdix(art.41 NTA del PURG) ed H3 (esiste
di interesse comunale e sovracomunale.
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ART. 27.1 - ATTREZZATURE COMMERCIALI - H2

ATTUAZIONE: indiretta (PRPC obbligatorio)

Sono le zone omogenee H2 descritte nell'art.4le dgirme tecniche di attuazione del PL
corrispondente alle zone commerciali di interegsaunale e sovracomunale.

In tale zona é consentito I'insediamento di twtattrezzature edilizie, servizi ed impianti corsi
con le attivita commerciali all'ingrosso, per ilhamercio con I'estero e al dettaglio.

| piani di grado subordinato si attuano attraveRsani Attuativi Regelateri—Particolareggi
Comunalidi iniziativa pubblica o privata—exrtt—48-e-49-della LR n—52/91-6-sucecessive—

sostitutive sull'argomento e successive madifiche

uUSI

1- Esercizi di vendita all'ingrosso ed al dettaghi@gazzini e depositi commerciali

2- Uffici

3- Attrezzature di servizio tecnico-produttivo

4- Attrezzature di servizio sociale (mensa, asitoncircoli ricreativi, ambulatori, etc.)

5- Attivita artigianali di servizio non moleste égrabili con il commario e destinate alla vend
dei relativi prodotti

6- Ricettivita, purché connessa con l'attivita coemamle, con esclusione degli usi ammessi per la
zonaBaaipunti2, 3,4e5

INDICI E PARAMETRI

1- Lotto minimo mq 1.500

2- Rapporto di copertura mg/mq 0,40

3- Distanza minima dalle strade esterne all'aré2RRC m 10,00 dalla SP 80 m 30,00

4- Distanza dalle strade interne all'area di PR&fthita dal PRPC

5- Distanza tra edifici (minima) m 10,00

6- Distanza dai confini (minima) m 5,00

7- Altezza massima m 10,00

per gli Uffici, Attrezzature di servizio tecniqmroduttivo, Attrezzature di servizio sociale
comunque non superiore all'altezza dei magazziniedidita e depositi commerciali, cosi cc
definita dai singoli PRPC.

VALGONO, INOLTRE LE SEGUENTI PRESCRIZIONI

a- E' consentita la costruzione in aderenza o eniedifici situati in lotti distinti.

b- Nell'ambito dei nuovi insediamenti soggetti a Pidttativo gli standard di verde e parche
dovranno essere dimensionati secondo i dispostD&€R 0126/Pres del 1995. Ogni spec
ulteriore verra fornita dagli specifici PRPC.

c- Nella redazione dei Piani Attuativi, ampliamentmanutenzione straordinaria degli insedian
esistenti, é fatto obbligo di prevedere una schimaaambientale, ediante piantumazione
idonee essenze arboree verso le Zone Abitativech#omwerso le zone di interesse collet
(attrezzature e servizi), con esclusione delle aismvate ad impianti tecnologici, confinanti «
I'abitato.

d- I nuovi insediamentiammerciali situati sulla SP 80, dovranno evitar@lire accessi carrai
tale arteria.

In particolare per l'insediamento tra via E. Feenwia Coronis Bassa sara previsto sulla SP¢
accesso con solo ingresso e uscita a destra ceia abraccumul@ accelerazione. Dovra inol
essere previsto I'allargamento di via Coronis Bassh via Caldura e la sistemazione dellatt
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incrocio via Calduré&sP80 con realizzazione di impianto semaforico rrdega quello esistente |
garantire I'accessibilit all'area. Oltre agli usi consentiti in questa @g@ossono essere insed
attivita artigianali di produzione di beni destinatvendita diretta, nei limiti di una superfici¢
pavimento massima pari al 75% della superficiegtigrita di cui ai punti 1), 2) e 4) degli Usi.
L'accesso all'insediamento tra via Marittima e 188D dovra avvenire esclusivamente da
Marittima e dovra essere adeguato l'incrocio senafato esistente tra via Marittima e la SP €
sintonia con lintervento previsto s@ Oltre agli usi consentiti in questa zona possesser
insediate attivita artigianali di produzione di belestinati a vendita diretta, nei limiti di
superficie di pavimento massima pari al 75% delipesficie per attivita di cui ai punti 1), 2)4
degli Usi.

e- Le recinzioni dovranno essere realizzate con sigpmpicanti e paletti in acciaio e rete meta
0 con elementi metallici grigliati montati su muni c.a. dell’altezza massima di m 0,30 e
altezza massima complessiva di m 2,00.

ART. 27.2 - ATTREZZATURE COMMERCIALI - H3

ATTUAZIONE: diretta

Zona omogenea H3 corrisponde alle zone commenciaksere alla data di adozione della pre:
Variante Generale.

In tale zona é consentito lI'insediamento di tuttettrezzature ediliej servizi ed impianti conne
con le attivita commerciali all'ingrosso, per ilmmercio con I'estero e al dettaglio;

uUSI

1- Esercizi di vendita all'ingrosso ed al dettaghtagazzini e depositi commerciali

2- Uffici

3- Attrezzature di servizio tecnico-produttivo

4- Attrezzature di servizio sociale (mensa, asitoncircoli ricreativi, ambulatori, etc.)

5- Pubblici esercizi (bar, ristoranti, trattoriayole calde, ect.)

6- residenza per custode o gestore, integrataedditio principale ed in miga massima di t
alloggio di superficie utile interna (superficie davimento al netto di soglie e nicchie)
superiore a mq 120 per ogni unita funzionale diatyirecedenti punti 1) e 5).

INDICI E PARAMETRI

1- Rapporto di copertura mg/mq 0,40

2- Distanza minima dalle strade m 10,00

3- Distanza minima dalla SP80 e dalla SS14 m 30,00

4- Distanza tra edifici (minima) m 10,00

5- Distanza dai confini (minima) m 5,00

6- Altezza massima per magazzini di vendita e dépmsmmerciali, compreso eventualdogigic
per custode o gestore m 10,00

7- Altezza massima per gli Uffici, Attrezzature skrvizio tecnicgaroduttivo, Attrezzature
servizio sociale m 7,50 e comungue non superidi@takza dei magazzini di vendita e dep
commerciali.

VALGONO, INOLTRE LE SEGUENTI PRESCRIZIONI

a- Per gli edifici commerciali esistenti, in lotti sat o prossimi alla saturazione, € ammess
ampliamento una tantum pari al 30% della superfidiee gia in uso. Ogni ampliamento s
subordinato alla verificata possita di adeguare le superfici a verde ed a parglegi disposti de
DPGR 0126/Pres. del 1995. Questi ultimi potranrsgesanche sistemati in strutture multipiar
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cui limite di altezza sara pari a quello della zerla superficie coperta non verra conteggiata.
b- Per le costruzioni esistenti e ricadenti all'inteigtell’abitato non sara possibile nessuna moc
dell'attivita in essere se non su parere preventamrevole della Commissioni Edilizia, sara
possibili solo gli interventi edilizhecessari al mantenimento in efficienza delle wiratche gi
ospitano I'attivita economica esistente. All'attellteventuale dismissione dell’attivita in essarel
caso di riconversione in attivita commerciale dvelsa natura, dovra essere aut@iazprevi
verifica di compatibilitd urbanistica che dovra des in particolare conto il volume di traff
indotto dalla presenza dell'attivita commercialelae possibilita di adeguare le superfici
parcheggio ai supposti flussi di acquirenti.

c- E corsentito, per gli edifici residenziali esistentisatiata di adozione della Variante Gene
costruire 50 mq per motivi igienicdunzionali. Le opere dette possono essere compieitesolc
rispetto delle distanze dai confini e dalle strpdescritte per le zone B2.

d- Per gli insediamenti commerciali situati sulla SP @&vra essere vietata I'apertura di ni
accessi carrai su tale arteria. Qualora la supertic vendita complessiva superi i mdpQoO, s
dovra provvedere alla formazione di accessrahtivi a quelli gia in essere sulla SP 80 prizati
a vietare attraversamenti di corsia.

e- In tutti i casi di nuova costruzione, ampliamentmanutenzione straordinaria degli insediarn
esistenti, e fatto obbligo di prevedere una idosge®rmatua ambientale, mediante piantumazi
di essenze arboree di alto fusto (H min. m 3,00).

ART. 28 - ZONE PER ATTREZZATURE PORTUALI - L

1.Le zone corrispondono alle parti di territoricstileate ad attrezzature portuali, cosi come de
dagli artt. 16 e 43 delle Norme tecniche di attoaeidel PURG, e riguardano le seguenti categorie:
- L1 di interesse regionale, corrispondente ake guer attivita di interesse regionale.
- L2 di interesse comunale e sovracomunale.
2. Tali zone sono soggette a Pianag®atore del Porto da redigersi rispettivamentepddae de
Consorzio per lo sviluppo industriale dell’Aussar@m (zona L1) e da parte del Comune (zona L2).
3. Fino alla redazione di una variante del Piamwlagore del Porto, valgono le prescrizioni BeF
stesso, la Variante dovra recepire eventuali piaear del PRGC. Tale aspetto si rende cog
anche per le aree che verrebbero stralciate daheeo del PdP trovando diversa classificaz
zonizzativa.

ART. 28.1 - ATTREZZATURE PORTUALI - L1
ATTUAZIONE: indiretta (PRPC Obbligatorio)

usl
1- Le zone sono riservate ad attrezzature portabdittivita connesse.
2- Sono, inoltre, consentite le seguenti destimaziuso:

a- Attivita di deposito;

b- Attivita di riparazione;

c- Attivita tecniche, amministrative e di servizio;

d- Attivita ricreative

INDICI E PARAMETRI
1- Rapporto di copertura mg/mqg 0,50
2- Distanza dalle strade esterne all'area di Pidnmtivo
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da strada secondaria regionale m 20,00

da strada comprensoriale, di collegamento e ditiguam 5,00

3- Distanza dalle strade interne all'area di Prttoativo definita dal PRPC
4- Distanza dai confini (minima) m 5,00

5- Distanza tra edifici (minima) m 10,00

6- Superficie lotto nuovi insediamenti mqg 5.000

7- Altezza massima degli edifici definita dal PRPC

VALGONO, INOLTRE, LE SEGUENTI PRESCRIZIONI

a- Nell'ambito dei lotti dovra essere destinataraizi ed attrezzature una superficie non inferiore
all' 80% della superficie lorda di pavimento degtiifici, della quale almeno la metkestinata
parcheggio.

ART. 28.2 - ATTREZZATURE PORTUALI - L2
ATTUAZIONE: indiretta (PRPC Obbligatorio)

uSlI

1- Attracchi per imbarcazioni da diporto e di linea

2- Scivoli per il varo e I'alaggio delle imbarcaaio

3- Strutture di servizio alle funzioni portuali

4- Zone a verde

5- Aree di salvaguardia della vegetazione ripariale

6- Parcheggi alberati viabilita e spazi di manqweaauto

7- Attrezzature e servizi alle persone (bar, resttir circoli, etc.)

INDICI E PARAMETRI

1- Volumetria per le attrezzature max mc 1.500
2- Numero di pianin. 1

3- Altezza massima m 4,50

VALGONO, INOLTRE, LE SEGUENTI PRESCRIZIONI

a- Gli edifici esistenti alla data di adozione dellegente Variante Generale in assenza di Pii
Attuazione possono essere sottopastnanutenzione ordinaria, straordinaria e ristrattione e/
ampliati per comprovate esigenze fino ad un massiimmoc 200 per la destinazione residenziz
60% dell'esistente superficie coperta per le aistinazioni.

b- Fino all'approvazione del P e consentito il mantenimento in uso degli ormegdgtenti all
data di adozione del PRGC, ed opere connesse. Eessartiordinaria e straordinaria manutenz
e le opere provvisionali provvisorie che ne gasa@no I'uso.

c- Le costruzioni ammess@wtanno avere caratteri compatibili con 'ambien&turale circostan
ed essere edificate in legno. Le eventuali costnizprefabbricate dovranno essere realizza
legno.

d- Gli approdi e ormeggi, potranno essere in legm@cciaio e anchen caso di sostituzionén
eventuali altri materiali tecnologicamente addttuso specifico.

e- | parcheggi dovranno essere alberati nella misuranma di una pianta ad alto fusto ogni
posti auto. Per la pavimentazione dei parcheg@gtato 'uso di asfalto o cemento compatto.

f- Le recinzioni sui confini e verso strada dovrarassere di m 2,00 di altezza massima.

g- La plann‘lcazmne deIIe aree utilizzabili comertn 0 approdl turlst|C| viene demandataFB&n{
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Attuativo. Nella zona L2, corrispondente alla vaactoce del fiume Corno, fino all’approvazic
del Piano Attuativo, saranno possibili solamenterei ordinaria manutenzione alle banchinz
galleggiani esistenti, fermo restando l'obbligo per i posses degli ormeggi di procede
allimmediata rimozione degli stessi ad avvenutacesivita del Piano Regolatore Comunale
Porti, qualora non compatibili.

ART. 29 - ZONE PER ATTREZZATURE E SERVIZI (STANDARD )

Le zone per attrezzature e servizi sono classifinatle seguenti categorie:
a- zone per attrezzature e servizi di scala coneunal
b- zone per attrezzature e servizi di scala sovnacale

ART. 29.1 - ATTREZZATURE E SERVIZI DI SCALA COMUNAL E
Comprendono le attrezzature e servizi come defimetddPGR 0126/Pres. del 1995 art. 9 comma 1.

uSlI

1- Viabilita e Trasporti

2- Culto, Vita Associativa e Cultura
3- Istruzione

4- Assistenza e Sanita

5- Verde, Sport e spettacoli all'aperto
6- Servizi tecnologici

INDICI E PARAMETRI

Come da legislazione e normative nazionali e regjion

E’ obbligatorio conseguire il massimo grado di nmreento ambientale degli interventi
attraverso un impiego corretto delle modalita adstre tradizionali (composie, uso dei materiz
e delle finiture), sia attraverso l'integrazioneimipianti alberati autoctoni e arricchimenti veds
per creare connessioni o filari naturali con I'mio.

VALGONO, INOLTRE, LE SEGUENTI PRESCRIZIONI
a- Ogni categoria di servizimllettivo dovra rispettare i disposti del DPGR 6/es. del 1995 p
guanto attiene le quantita di parcheggio e quellgedde, oltre al rapporto tra spazi costru
scoperti.
b- Per la categoria Servizi Tecnologici le areenessate e di pertinea di depuratori e discaric
dovranno essere cinturate con alberature di attiofuete metallica e siepi rampicanti.
c- Per le aree destinate a sport e spettacoli alfaperammessa I'edificazione di un edificic
abitazione per il custode fino ad un volume massimac 500.
d- Per l'area sportiva del Centro Canoa e Servizesitemo sud del territorio valgono, le segt
Norme di Attuazione
d.1 Prevedere, lungo il fiume orientale, la collmoae di una siepe di arbusti autoctoni; in fre
alla viabilita comunale, tali arbusti possono essisteraati anche a gruppi con sesto di impi
non geometrico;
d.2 | parcheggi vanno alberati con essenze arlargetone in misura non minore di una pi.
ogni quattro posti auto;
d.3 Le aree di sosta manovra del parcheggio pubblico vanno realizzate owaterial
permeabili.

NTA pag.65 1613/feb.2013/Rev0



COMUNE DI SAN GIORGIO DI NOGARO VAR. n.43 PRGC

ART. 29.2 - ATTREZZATURE E SERVIZ| DI SCALA SOVRACO MUNALE

Comprendono le attrezzature e servizi come defdati DPGReg. n. 0126/Pres. del 1995 a
comma 3.

USI

1- Parcheggi di interscambio

2- Stazione autolinee

3- Centro culturale

4- Centro scolastico

5- Servizio sanitario poliambulatoriale
6- Parco territoriale

INDICI E PARAMETRI

Come da legislazione e normative nazionali e regjion

E’ obbligatorio conseguire il massimgrado di inserimento ambientale degli interveng
attraverso un impiego corretto delle modalita adstre tradizionali (compositive, uso dei matel
e delle finiture), sia attraverso l'integrazioneimipianti alberati autoctoni e arricchimenti etgli
per creare connessioni o filari naturali con I'mmto.

ART. 29.3 -ZONA ATTREZZATURE MISTE PUBBLICHE A PRPC DI INIZIATIVA
PUBBLICA: A. M.

E' I'area comprendente il Municipio, parte dellazzia del Municipio, I'exxampo di calcio, secon
il perimetro indicato nella tavola di zonizzazione in scdR& 000, con una superficie complessiv
circa mq 10.750
Le funzioni previste sono:
a- parcheggio di superficie alberato per una superdi mq 2.000;
b- mercato all'aperto, contiguo al parcheggio;
C- mercato coperto (aperto sui quattro lati);
d- negozi, ristoranti, caffe-bar.
Le quantitd specifiche per le funzioni di cui allttere b, ¢, d saranno definite in sed
predisposizione del progetto di PRPC come elemgntolanti; il punto c) costitgice elemen
indicativo e non prescrittivo.
| contenuti morfologici che caratterizzeranno ibgetto di PRPC, di iniziativa pubblica, sarai
indicativamente, i seguenti:
- ridefinizione delle aree pedonali, di sosta,ati@ e scarico delle merci e di parcheggio;
- previsione di elementi arborei nelle aree di paggio e nelle aree pedonali;
- previsione di percorsi ciclabili.
Il disegno del PRPC dovra consistere e definir@airicolare:
- l'area di piazza del Municipio negli spazi araigt il Municipio in quanto luoghi pi
significativi nell'area urbana centrale;
- l'area dell'excampo di calcio come piazza di nuova formazionegtterizzata dalla presenze
alberature e portici nella forma di un grande graod
- il fronte della piazza versia SS 14 potra essere “ricompattato” anche con eéwogtruzior
nel rispetto degli edifici esistenti ed allineandosn questi tanto sul fronte strada che in alte
Tali eventuali nuove edificazioni dovranno garamtla permeabilita verso la piazzaner
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potranno avere carattere residenziale.

Sulla base dei contenuti indicati si precisa quaegue:
- gli accessi veicolari tanto all’area di parcheggie allo spazio adibito a mercato dovre
avvenire solo da via Palladio, almeno fintanto nba inervenga sulla SS 14 un declassarr
della stessa a viabilita di livello comunale conssyge allo spostamento di quella;
- le tipologie impiegate nella riqualificazione debrite urbano sulla SS 14 saranno definit
PRPC, con la sola cautela di nomperare I'altezza del piu alto degli edifici cheuattnent:
definiscono il fronte sulla SS 14;
- sono escluse da tale ambito le attivith commemigerficie di vendita superiore a mq 400.
- ai contenuti progettuali suindicati il PRPC poimdividuarnealtri, ma non in contrasto co
primi.

NORME TRANSITORIE

Fino alla approvazione del progetto di PRPC gli whiti esistenti potranno essere sottopo:
ordinaria e straordinaria (in regime di DIA) mam#m®ne.

Saranno inoltre possibili tutti gli inteenti necessari al completamento delle oper
urbanizzazione primaria cosi come definite dal DBGR126/95.

ART. 30 - ALTRE ZONE DI USO PUBBLICO E DI INTERESSE GENERALE

Costituiscono altre zone di uso pubblico e di ie¢se generale:
a- zone destinate alla viabilita stradale, ferrogia ciclabile

b- zone dei corsi d'acqua

c- zona di protezione ambientale

ART. 30.1 - ZONE DESTINATE ALLA VIABILITA STRADALE, FERROVIARIA E
CICLABILE

Le zone destinate alla viabilitd sono vincolata albnservazionell'ampliamento ed alla creazic
di spazi pubblici per la circolazione e la sostavaécoli e delle persone.
Esse comprendono:
1 - Strade per traffico veicolare:
a — pubbliche
b — private di uso pubblico
¢ — collegamenti viabilistici con sottopassi 0 sppassi
d — Nodi stradali, rotonde, svincoli
2 - Parcheggi:
a — Aree di parcheggio pubblico di relazione
b — Aree di parcheggio d’interscambio
3 - Aree di rispetto
a — stradale
b — ferroviario
4 - Linea ferroviaria
5 - Piste ciclabili
6 - Vie e Piazze pedonali
L'indicazione grafica delle strade, delle pistdatidi e pedonali, dei nodi stradali e delle are
parcheggio ha valore di massima fino alla redazaeig@rogetto esecutivo dell'opera.
Gli eventuali allargamenti delle sedi viarie, chilae/o pedonali potranno essere superiori a qt
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previsto in cartografia,come pure il tracciato esspostato rispetto ai grafici del PRGC sul
opposto della strada senza per questo costituireanfa urbanistica, purché nel rispetto c
distanze a edifici e strade previste per ogni singola zdma.quantita previste per allargam
delle sedi stradali, formazione di piste ciclabilpedonali, potranno essere concentrate da ui
lato della sede stradale o non essere simmetrigpetto all'asse della sede viaria.
Nelle zone agricole e forestali e nelle aree saggetpianificazione attuativa, con esclusione !
zone A, tutti gli accessi devono essere provvistahalizzazione. In tali zone in caso di acc
ravvicinati deve essere pretd un sistema viario secondario di raccolta, ferestando che ne
zone agricole e forestali non possono essere am&brinuovi accessi ad una distanza inferiore
300 da quelli esistenti. Sino all’entrata in vigalietali disposizioni non possoressere realizz:
nuovi accessi a distanza inferiore a m 300 da igesltenti.

a1 Le strade Sono classmcate secorheleea#atte#sﬂehe—de#a—'F&be%—n%—del—FlUR

Gemuﬂale—dellra#ﬁee—seeende—mspewwmluanto dlsposto daluovo Codlce deIIa strada
di cui al D.Lgs. 285/92 modificato e integrato @alLgs. 360/93; deRegolamento di esecuzic

del nuovo codice della straddi cui al DPR. 495/8 modificato e integrato dal DPR. 610/¢
delle Norme di Attuazione dé&iano Regionale delle Infrastrutture di Trasportelld Mobilita
delle Merci e della LogisticéPRITMML) di cui alla LR 23/2007 s.m.i.

Le strade di interesse locale comprese quelierne alle zone C e B convenzionate de
essere realizzate secondo il seguente standardnminarghezza min. carreggiata m 6
marciapiedi su ambo i lati larghezza min. m 1,50alQra il PRGC o PRPC preveda una fe
alberata lungo la strada, acsagleve essere riservata una larghezza minimalgd@n Nel cas
dove i piani generali, particolareggiati o di segt@revedano la pista ciclabile in fregio
carreggiata veicolare secondo le misure sottoiteliddella progettazione della nuova vidhie
della sistemazione di quella esistente si dovrgmewedere opportuni spazi per i cassoneti
la raccolta delle immondizie, con eventuali martufar il loro stabile posizionamento, la i
protezione nonché il contenimento di possibili ddoolesti.

a.2-1 nodi stradali sono realizzati in base a progesgcutivi i quali potranno prevedere ar
I'esecuzione per fasi successive.

a.3.1- Parcheggi pubblici o di uso pubblico peelsidenza:

sono aree pubbliche o private riservate al pardleegmn libero accesso; rientrano nelle ope
urbanizzazione primaria e sono dimensionate in bHaeTabella 1 DPGReg. 0126/95. Tali ¢
non comprendono le aree di parcheggio privato aut®rimesse da realizzarsi entro i
edificabili e all'interno dei fabbricati.

a. 3.2- Parcheggi d’interscambio.

Sono gli spazi destinati all’arrivo ed alla sosiaadtocorriere, nonché alla sosta di aut
prossimita della stazione ferroviaria e della stagiautocorriere. Non possono essere 0c(
da auto gli spazi destinati esclusivamente allecutiere.

All'interno di dette aree possono trovare posto ofati aperti o chiusi per lattesa i
viaggiatori, biglietterie, spazi per informazioniristiche, ricovero di biciclette e motoci
servizi igienici.

a.4- Aree di rispetto:

sono aree riservate allampliamento ed alla protezidelle sedi stradali. E' vietata
costruzione anche di carattere provvisorio ad e@onezdegli impianti per la distribuzione
carburante ed autolavaggi. Inoltre, prepirere favorevole dell'ente proprietario delladsdra
consentito I'ampliamento degli edifici esistentiuati nella fascia di rispetto della viabilitagl
limite complessivo di mc 150, da concedersi anohgili volte e per necessita d'ordine igienico-
sanitario, purché il progetto interessi la sopnestéone o la parte retrostante degli ed
rispetto all'asse V|ar10
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Ai sensi del combinato disposto dBluovo Codice della stradai cui al D.Lgs. 285/9
modificato e integrato dal D.Lgs. 360/93; é&dgolamento di esecuzione del nuovo codica dell
strada di cui al DPR. 495/92 modificato e integrato dal RDP610/96 e delle Norme
Attuazione delPiano Regionale delle Infrastrutture di Trasportelld Mobilita delle Merci
della Logistica(PRITMML) di cui alla LR 23/2007 s.m.i., le fasce di rigpestradale vengol
cosi definite:

Fascia di rispetto fuori dai centri abitati:
m 30,00;

Strade extraurbaneSS 13 e SP80 dell’Aussa CornEascia di rispetto fuori dai centri abitati,

secondarie (C) (viabilita di interesse regionale) . : :
ma allinterno di aree previste
edificabili o trasformabili dal PRGC: m
10,00.
Strade provinciali (SP3Fascia di rispetto fuori dai centri abitati:

Maranese, SP 118 di Toppo) m 20,00;
Strade comunali
e
Strade vicinali
Strade urbane diStrade comunali
interquartiere (E) e e
Strade locali (F) Strade vicinali
a.5- Zona ferroviaria:
le fasce di rispetto ferroviario, ai sensi del DRR'53 /1980, e di m 30,00.
In tale area e vietato costruire, ricostruire ogpoliane manufatti di qualsiasi specie.
Eventuali riduzioni delle distanze prescritte potra essere concesse solo dai competenti
delle Ferrovie, secondo le modalita di cui all'&fi.del DPR n. 753/1980.
a.6- Piste ciclabili:
sono individuate nel piano della viabilita e comfi@mente riportate nella cartografia 1/2.
della presente variante.
Le piste ciclabili possono essere prioritariameimtesede propria 0, in casdi oggettivi
impossibilita, su corsia riservata
Le piste ciclabili, devono avere le seguenti lamgigeminime, comprese le strisce di margine:
a) se destinate ad un solo senso di marcia, didn¥jgouo arrivare fino a m 1,00 in ¢
particolari e per tratti molto limitati e con oppama segnalazione;
b) se destinate a due sensi di marcia,di m 2,5@uei arrivare a fino a m 1,70 in ¢
particolari e per tratti molto limitati e con oppama segnalazione;
Se dette piste sono affiancate da ostacoliirggdentrambe le parti le suddette misure de
essere maggiorate di almeno 50 cm.
a.7- Vanno rispettate inoltre le seguenti fasagsgeetto:
1-ambientale m 150 secondo i disposti del D.Lg&2@@4
2-cimiteriale m 200 salvo deroghe concesse dallda AS
3-metanodotto m 10 riducibili secondo i disposti@eM. Interni 38/52
4-elettrodotto secondo i disposti del DPR 1062/68
a.8- Collegamenti viabilistici.
1) | grafici del PRGC possono indicare, attravetrsimbolo grafico di una linea tratteggi

Strade locali (F)
Fascia di rispetto fuori dai centri abitati:
m 10,00.

Fascia di rispetto dentro i centri abitati:
definite dal PRGC: m 6,00.
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con duefrecce, ciascuna ai due capi della linea, I'obbligb collegamento tra due punti d
viabilita esistente o di progetto, in genere, ma necessariamente, all'interno di PRPC
zone B3 convenzionate.

2) Tale modalita grafica indica che la viabilglinterno della zona puo essere ad andan
libero, ma che devono essere rispettate le lo@ieni dell'innesto di essa sulla viabi
esterna, pur con la flessibilita di m 20,00 rispettvertice della freccia.

3) Qualora il vertice della freaisi innesti lungo una viabilita esistente, il gumto reale «
applicazione deve essere, sempre all’interno delpesto, in corrispondenza di incroci
guel tratto di viabilita, di altre strade, esistemtdi progetto; nel caso della assenza d
incroci il punto di innesto della nuova strada potscostarsi dal punto individui
cartograficamente, di m 30 su un lato o I'altro

4) La realizzazione di detti collegamenti viariealizzata secondo gli standard dimensic
della viabilita locale

a.9 Strade private

1) Le strade realizzate nel quadro dei programipanistici di iniziativa privata potranno
giudizio dell’Amministrazione, essere rese publdjob rimanere private ad uso pubblicc
quest'ultimo caso la loro conservazione dovra esdBdata al consorzio dei proprietari,
costituirsi secondo le norme di legge e secondatgueoncordato attraverso convenzione
2) Le strade private, qualora non siano chiuseatteadlo, dovranno essere identificate ¢
tali da apposito cartello portante la scritta "STPBAPRIVATA" oppure “STRADA PRIVATA
DI USO PUBBLICO”

3) Le strade esclusivamente private di uso privdi® servono anche solo all'accesso (
determinato punto del territorio, o di una solataone, dovranno rispondere al requi
della transitabilita con mezzi meccanici, come ¢atl alla lett. D) dell’art.11. Il loro imboc
sulla rete viaria pubblica dovra essere preventargm approvato dall’Amministrazic
competente

4) Le strade private di uso privato, anche se liratbatuta, devono avere caratteristichi
essere in ogni momento percorribili con autoveicoli

5) Le nuove strade private di uso pubblico dovraamere le seguenti dimensioni minit
marciapiedi ciascuno di m 1,50, sede veicolare di,80, ed essere pavimatd secondo
modalita stabilite nella convenzione tra privatifedministrazione Comunale

6) La cartografia del PRGC non distingue graficaimena strada di proprieta pubblic
strada di proprieta privata e di uso pubblico; tjuésna quindi risultaarea di pubblic
interesse e come tale espropriabile.

ART. 30.2 - ZONE DEI CORSI D'ACQUA

Sono le aree occupate dai corsi d'acqua ivi corafdeearee laterali demaniali o private.

Dette aree sono prevalentemente destinate ad ogiersistemazione idrogéogica e ¢
conservazione dell'ambiente.

Le sponde devono essere lasciate libere da piagtama movimenti di terreno, compresi qu
derivanti dall'attivita agricola, al fine di garaetla loro manutenzione (ordinaria e straordine
per una prasndita minima di m 4,00, fatto salvo diversa dispiosie del Consorzio di Bonifica
altro ente competente, e libere da edificazionenpaimo m 10,00.

Dovranno essere inoltre rispettati tutti i dispasttui:

- R.D. 523/04

- R.D. 959/13

-R.D. 1775/33

- L. 729/61
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- Eventuali successive leggi in materia

ART. 30.3 - ZONE DI PROTEZIONE AMBIENTALE

Sono quelle zone destinate a costituirsi quale ehon di mitigazione ambientale in z
particolarmente sensibili quali: la sponda lagureal& fascia a nord del flume Zumello.

Le prescrizioni per tali zone sono:

- fascia a protezione del bordo lagunare: per taleaz® fatto divieto di costruzioni stabili
muratura;

e possibile la costruzione di opere di protezioakadcosta ed opere in legno con aleemassim
di m 4,00. Allo stesso modo per la zona a nordodélimello per la parte antistante Il flume s
ammessi solo approdi in legno, fatte salve diveisposizioni del Piano Regolatore Comunale
Porti.

VALGONO, INOLTRE, LE SEGUENTI PRESCRIZIONI:

Con riferimento alla cartografia (planimetria dieata su CTR nella scala 1/10.000) nella c
sono individuate le aree a rischio di esondaziomere riferimento, anche, alle aree sottopo:
vincolo ai sensi del D.Lgs. 42/2004 individuate l@gblanimetrie di PRGC (zonizzazione)
gestione dei corsi d'acque pubbliche ed i canalsodili sono regolamentati come segue:

a- l'attivita agricola nelle superfici limitrofe al o d'acqua (acque pubbliche) deve e:
conservata nello stato attualense alterazione dei caratteri vegetazionali, deiarfologia de
terreni;

b- devono essere mantenute le caratteristiche dialadudegli alvei nel rispetto delle aree adiac
interessate da fenomeni di esondazione e delleuaneke (aree del Corno a nord della SS.14);
c- deve essere ripristinata la condizione di natwraliell'area a verde prevista a Zel
immediatamente a nord della SS.14, anche modifecdadgeometria delle opere realizzatt
sponda sinistra dello Zellina;

d- le manutenzioni inarie e di pronto intervento, oltre alle indica® procedurali fornite dal
Direzione Regionale Pianificazione Territoriale darCircolare n. 7fara riferimento alla Circola
esplicativa della LR 52/91 o successive leggi fasie sull’argomento ai punti 2.3, 2.6;

e- la tipologia degli interventi e quella descrdtbart. 2 del DPR 14/4/93;

ART. 31 - ZONE AVINCOLO SPECIALE

Le zone classificate a vincolo speciale sono:

a- zone di rispetto cimiteriale

b- zone di rispetto stradale, ferroviario e amlaént
c- zone di servitu di elettrodotto

d- zone di rispetto ambientale (fluviale)

ZONE DI RISPETTO CIMITERIALE

In tali zone si applicano le limitazioni stabilitall'art. 338 del T.U. del R.D. n. 1265/1934 e
DPR 803/1975.

In tali zone e cosentita solo la realizzazione di opere cimiteridiiparcheggi, di reti tecnologicl
di segnaletica, di impianti anche per l'utilizzofdnti alternative di risparmio energetico.

ZONE DI RISPETTO STRADALE E FERROVIARIO
Valgono i vincoli stabiliti con legge dello Stato.
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Entro i limiti interessati dal passaggib linee elettriche ad alta tensione, ogni costmei dev
essere distanziata dai conduttori nel rispettoedetirme previste ddbPCM 8/7/2003Fissazion
dei limiti di esposizione, dei valori di attenzioealegli obiettivi di qualita per la proteziomella
popolazione dalle esposizioni a campi elettrici,gmetici ed elettromagnetici generati a freque
comprese tra 100 kHz e 300 GHz. (artt. 3 e 4),anfarmita alla L.36/2001 Legge quadro Sl
protezione dalle esposizioni a campi elettrici, maici ed elettromagnetidiart. 4, c. 2). Il metoc

di calcolo e riportata nell’Allegato al DM 29 maggk008 (GU n. 156 del 5 luglio 2008)
Approvazione della metodologia di calcolo per laeldminazione delle fasce di rispetto d
elettrodotti.

ZONE DI RISPETTO AMBIENTALE
Valgono i vincoli stabiliti con legge dello Stato.

ART. 32 - AREA DEL PARCO INTERCOMUNALE DEL CORNO E DELLA
CORGNOLIZZA.

1) E' l'area di "Parco Intercomunale” comprenderitemi Corno e Corgnolizza e le loro sponr
area estesa finai limiti dell'edificato esistente, secondo quairidicato nella tavola 1/2.000
zonizzazione, con una superficie di circa mg 1.000.e di mq 1.270.915 circa includendo ancl
aree di "Parco Urbano" (aree di standard)

2) Il Progetto Attuativo del &co Intercomunale del Corno e della Corgnolizzividua, attravers
la cartografia e le norme, sia le varie zone corelative destinazioni d’'uso, sia piu in genera
attivita consentite all’interno

3) Varianti al Progetto del Parco del Corno

Possoo essere approvate Varianti al presente progeatioade dei Comuni interessati, eccetto
per le parti relative ai biotopi.

a) Modifiche al presente progetto potranno esse@prozate dal Comune territorialme
competente solo dopo aver sentito i &omuni. Eventuali decisioni diverse dal pardegli altr
Comuni dovranno essere motivate. In caso di mamisggasta degli altri Comuni entro 30 giorni
proposta viene considerata accettata.

b) Ogni Comune che abbia approvato una VarianRr@letto di Parco ne dara immediata noti
agli altri Comuni. Eventuali decisioni diverse dadrere espresso dagli altri Comuni dovre
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essere motivate. In caso di mancata risposta déglicomuni entro 30 giorni, la proposta vi
considerata accettata.

c) Ogni Variante, approvata da un solo o piu Conuam le procedure sopraindicate, costitL
Variante all'intero Progetto di Parco.
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TITOLO Il - NORME DI INTERVENTO

ART. 33 - TUTELA GENERALE DELL'AMBIENTE

1- L'ambiente sia nell'aspetto naturalsia nell'aspetto assunto attraverso le succe
trasformazioni storiche, é di interesse pubbilico.

2- Qualsiasi progetto di strumento urbanistico e gasisntervento comportante trasformazi
urbanistica ed edilizia del territorio deve adegual principio enunciato nel comma precedente.

ART. 33.1 - TUTELA DELL'AMBIENTE FLUVIALE (ACQUE PU BBLICHE)

Il presente articolo costituisce la puntualizzaeiodelle prescrizioni per il trattamento d
modificazioni fisiche del paesaggie—in—ambiie—zoena—Galassb interessatodalla Parte 1 de
D.Lgs. 42/2004.

1- Nelle fasce di rispetto fluviale e consentito pa@me ai soli lavori di consolidamento di
sponde con i metodi dell'ingegneria naturalisticaaequei lavori necessari alla manutenziont
corsi d'acqua.

2- Entro m 50 dalla sponda del corso d’acqua e fatteetd di edificazione in zona agrice
(qualunque classificazione). All'interno dell’amibitirbano, ove ricorra il caso di beni tutela
sensi del titolo Il del D.Lgs. 42/2004, saraspibile edificare fino ad una distanza minima (
30,00 a condizione che I'edificio sia di civile &@ione, presenti caratteri costruttivi “tradizibi:
sia tipologicamente che costruttivamente, e nornaadltezza superiore a due piani fuori terreax
7,50). In tutti i casi di edificazione a misuraanbre a m 50,00 dalle sponde dei corsi d’acq
fatto divieto di costruzione di vani interrati.

3- In zona agricola ad una distanza compresa tra 805%,100,00 sara possibile I'edificazion
soli edifici per abitazione con i medesimi parametdicati nel punto 2. In tali zone, ove
verificata 'assenza del pericolo esondativo, garssibile procedere anche alla costruzione diil
accessori interrati (cantine, garage, centrali itehme) d¢c.). Al fine di poter usufruire del
possibilita di edificare € indispensabile prevedema cintura alberata con piante autoctone ¢
fusto e/o siepi con H. min. m 2,00 ad una distat@bBabitazione pari a m 20,00.

4- A distanza superiore ai m 1@0ammissibile anche la costruzione di depositicadjired edific
per lo stoccaggio, conservazione di prodotti adgifiamn esclusione di lavorazioni e di silos
condizione che i caratteri costruttivi di tali méaiti risultino rispettosi dellambiestin cui s
collocano. E’ percio vietato I'uso del cemento atongrefabbricato, blocchi di cemento, acci
vista etc.

Per quanto attiene le coperture queste dovranmareepsste in opera nel rispetto delle tecnolo
tipologie della tradizione della8Bassa pianura friulana. Questi edifici dovranno adst d
schermatura ambientale con essenze arboree lacalic o spessore min. di m 20,00 calcol
partire dalla proiezione in piano della chioma el@liante.

ART. 34 - TUTELA DELL'AMBIENTE AGRICOLO
1- E' vietato, in assenza di specifica autorizzazabegi Enti competenti, procedere a movimen

terreno, a lavori di terrazzamento o di demolizigeg—art—66—1LR52/91-6—suecessive—k
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! }2), ad alterazioni di corso d'acqu
di canalette d| irrigazione o d| scolo, ad abbadetm di alberature e di macchie, fatta ecceziom
le superfici gia oggetto di coltura, ad alteraziedi abbattimento di alberi lungo i cigli dei c
d'acqua e delle strade.

Per i fabbricati rurali valgono le norme fissatdaapecifica normativa.

2- E' vietata la formazione di discariche o I'immagaamento all'aperto, in area senza destina:
specifica, di materiali di rifiuto.

3- E fatto divieto di attivd estrattive a qualunque fine svolte. Va inolt@ntenuto integro il piar
di campagna come livello afferente alla quota de|relativo.

ART. 35 - TUTELA DEL DECORO DELL'AMBIENTE URBANO

1- Gli strumenti urbanistici che riguardano il s conseativo, il risanamento,
ristrutturazione o qualsiasi altra trasformazionezehe urbanizzate, nonché le autorizzaziol
interventi edilizi su fabbricati esistenti, devonomprendere norme e grafici dai quali risul
evidenti:

a- i materiali previsti per ogni tipo di opera steutturale, sia di rifinitura;

b- le tecniche di lavorazione dei suddetti material

c- i colori delle tinteggiature;

d- le targhe, le tabelle, le insegne, l'illuminamoecc.;
2- Accanto agli elementi progettuali elencatiprecedente comma 1, dovra essere fornito dvd
della situazione attuale e comunque una chiaramplata documentazione fotografica.

ART. 36 - NORME ANTINQUINAMENTO IDRICO

1- Qualsiasi progetto o richiesta-d-PRPC-PERPRP-CPiano Attuativadeve comprendere:
a- indicazioni quantitativa e qualitativa degli scéaridiquidi prodotti dal fabbricato o d
complesso per cui si chiede il Permesso di costreon indicazioni di valori medi, delle pu
massime e, se del caso, del periodo di effettuaziegli scarichi;

b- indicazione progettuale dei sistemi di depurazicoaispondenti, dei sistemi adottati
I'eliminazione dei materiali residui, delle localg modi di scarico delle acque trattate.

2- Per i fabbricati o i complessi clsergono in zone urbanizzate e che producono egatlagint

scarichi domestici, € consentita l'immissione nekde fognante comunale senza preve

depurazione, purché la quantita di scarichi, pemtjta o per tasso di materiali inquinanti, nor
tale da far sorpassare i limiti di sicurezza confyplatcon le portate del sistema fognante e cc
capacita del sistema urbano di depurazione.

3- Al fine del rispetto della presente norma si a@piw, oltre alle prescrizioni del Regolament

Fognatura Consortile, i disposti di Legge naziomategionale (D.Lgs. n.152/2006 e s.m.i.)

ART. 37 - NORME ANTINQUINAMENTO ATMOSFERICO ED ACUS TICO

1) Qualsiasi progetto o richiesta-ei-PRPGPERPP-C Piano Attuativadeve comprendere:
a- indicazione quantitativa e qualitativa dei fyprodotti;
b- indicazione progettuale dei sistemi di depurazideefumi stessi e dei modi di eliminazic
delle acque di lavaggio o del ricavato dei filtri.
c- indicazione dei livelli sonori prodotti e comitaif con la zona e degli eventuali sistem
attenuazione.

Per le zone industriali deve essere fatta, nel Besmdi costruire, precisa menzione della quag

NTA pag.75 1613/feb.2013/Rev0



COMUNE DI SAN GIORGIO DI NOGARO VAR. n.43 PRGC

della qualita dei fumi e dei modi di depurazione.

Per le garanzie sul rispetto della presente noimananda ai vigenti disposti di Legge nazion:
regionali

2) Ai fini dell'abbattimento del rumore esterno,sempre consentita, anche se non indica
zonizzazione con apposito simbolo o grafia, laizeakione di barriere antirumore nonche
asfaltature fonoassorbenti

ART. 38 - SOTTOSUOLO E POZZI

1. L'utilizzazione privata del sottosuolo e coneessclusivamente per fondazioni, serb
impianti tecnici, canalizzazioni, cantine ed autw@sse nelle aree non esondabili.

2. Ogni prelievo di acquenediante pozzo, per uso domestico ed in qualsizntgda anche p
periodo limitato, € soggetto ad autorizzazione quaiel

3. Per i-RPRP(Piani Attuativieé ammessa I'apertura di un solo pozzo, previo pafavorevol
dell'autorita competente, con linea di distribuBactquedottistica interna.

4. E' vietato lo scarico di acque di rifiuto e dateriali residui solidi di qualunque natura nei za
non piu utilizzati.

5. Per i pozzi a uso domestico da realizzarsi digrdrata in vigore della presente dgg il
proprietario del fondo in cui €' ubicato il pozzojl suo avente causa, provvede, entro il ter
massimo di trenta giorni dalla relativa realizzaepa presentai®.|.A. al Comune, corredata de
portata prelevata, misurata volumetricamemtei, dati stratigrafici risultanti dalla perforazm
dalla profondita e dal diametro del pozzo, deltakione dei filtri e dell'indicazione di eventt
dispositivi di regolazione della portata derivafallle portate dichiarate in sede di denuncie
pozzo, il Comune effettua controlli a campione edaecomunicazione alla Direzione regior
dell'ambiente.

6. La chiusura di pozzi che derivano acque di faldeso domestico € segnalata al Comune
trenta giorni dalla relativa dismissione, ai firgllthggiornamento del catasto di cui al comma
fatto obbligo al proprietario o avente causa dillsigg la testata del pozzo, la cui efficaci
verificata dal Comune.

ART. 39 - DISCARICHE ED INTERRAMENTI

by

Nelle pubbliche discariche e vietato cscare rifiuti solidi rientranti nelle catego
obbligatoriamente raccolte dal servizio di netteztzana.

L'apertura di una discarica -sia di iniziativa coraleé che su richiesta di priva#- sottoposta al
normativa vigente in materia.

ART. 40 - IMPIANTI E RETI INFRASTRUTTURALI

Su tutto il territorio comunale, con esclusioneleladlone F2 ed F4 per le quali si applican
disposizioni contenute nel precedente art.13, n@ragygli immobili vincolati ai sensi del D.L
42/2004, e consentita la realazione di manufatti, cabine ed impianti oltreagtlosa di cay
condutture interrate od aeree, necessari per spor@o e la distribuzione dei servizi pubk
(telefono, gas metano, energia elettrica, fognatacguedotto, ecc.) e per l'esercizigldstessi
Linstallazione di antenne a traliccio, a pilonesonilari, per telefonia mobile e regolata
successivo art.42

Le distanze dai confini, dalle strade, dai fablirja@gonché gli eventuali accorgimenti da seguire
mascherare alla vista gipianti e le reti infrastrutturali dovranno esseomformi alle prescrizio
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del Codice Civile e potranno essere oggetto diiqudari disposizioni formulate caso per ¢
dall'Autorita Comunale.

Per le strutture fuori terra da realizzarsi en¢réalce di rispetto dei nastri stradali e ferroviariye
essere prodotto il nullaosta dell’Ente prepost®N(A.S. - FERROVIE).

Il nulla osta o l'autorizzazione per le linee elelte, rilasciati dagli Organi competenti relai
riportera le opportune praszioni e modalitd esecutive che assicurino la magscompatibiliti
delle opere alle diverse destinazioni di zona.

ART. 41 - IMPIANTI DI DISTRIBUZIONE STRADALE DI CAR BURANTE

1. | lavori di installazione ed ampliamento degtipianti di distribuzione sadale di carburante
dei manufatti annessi (lavaggi, pensiline, chiosdhivendita, guardiole, ecc.) devono es
autorizzati con Permesso di costruire, nel rispditguanto stabilito dall&R19/2012Norme ir
materia d| energla e dlstrlbuzmne dei carburarﬁR—é—mane—zggiz—n—S—e—dal—Fhane

2. Sono pure consentiti |mp|ant| per |I Iavagglca(@vash) d| autovetture ed autotreni

3. Le distanze dai confini e tra i corpi di fablaridi lavaggi, pensiline, chioschi di vend
guardiole, ecc., devono essere conformi alle piaear del Codice Civile e delle specifiche Nor
di Legge.

4. Nel lotto ove insistono gli impianti di cui abmma 1 non pud essere realizzata I'abitazion
custode, del gestore o del proprietario.

5. Gli spazi d’accesso e di uscita devono distarendroci stradali e dall'inizio di curve al di fu
dei centri abitati non meno di m 80,00 con strade prowihe statali e m 50,00 con strade comt
e comunqgue a misura non inferiore a quanto predatdNuovo Codice della Strada, al di fuori
centri abitati.

6. Distanza di attrezzature e manufatti dglia stradale non inferiore a m 10,00 in zona este
guella dei centri abitati.

ART. 42 - IMPIANTI DI ANTENNE ED ALTRE APPARECCHIA TURE FISSE PER LA
TELEFONIA MOBILE E TRASMISSIONI VIA ETERE IN GENERE

1. La materia riguardante gli impianti fissi partelefonia mobile e regolata dallo specifico ®iali
Settore sia per quanto riguarda le norme che lezarione.
Le antenne per radioamatori oltre m 10,00 di alezal suolo oppure oltre m 3 di altezza dal
dell’edificio esistente sul quale sbllocano e per ripetitori radiotelevisivi sono sentite solo nel
zone B1, B2, B3: le antenne che superano le siedittensioni sono ammesse esclusivamente:
- in zona omogenea E5 ed E6 ad almeno m 100,00 dhitazioni per ragioni ambient
paesaggistiche,
- in zona omogenea D1, D2, e D4
- in zona omogenea H2,
non ricadenti all'interno di beni e localita sotbgi a vincolo paesaggistico, di cui al D.Lgs.
42/2004, e non ricadenti all'interno di aree estild&d allagabili cosi come individuatealtb
relazione geologica allegata alla presente variantRGC
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ART. 43 - IMPIANTI DI PRODUZIONE DI ENERGIA DA FONT E RINNOVABILE
1. Sono sempre consentiti gli impianti di produsiodi energia da fonte rinnovabiked—ust

produzione-di-energia-da-cedere-ad-altri-(Entivgti-ece:)in tutte le zone eccetto che in zon

Parco del Corno, e con i limiti dimensionali e d&mimento architettonico previsti |
I'installazione su beni per i beni e localita sotsip a vincolo paesaggistico, di cui al D.L
42/2004 nonché in eventuali PRPGiergoli edifici di interesse ambientale, in partisomodo st
lati verso la pubblica vista.

2. Gli impianti in tutti i loo elementi costitutivi di cui al comma 1 devonsere localizzati entro
distanza di m 20,00 dagli edifici che devono sexvir

3. Gli impianti non compresi tra quelli di cui alomma 1 (produzione di energia
commercializzazione) sono consentiti solo nelleezbi- D2e H2,una volta introdotti i relati
parametri nei loro Piani Attuativi, e nelle zone & le prescrizioni indicate per quelle zone.
4. Ogni altra localizzazione e modalita sono vietat

ART. 44 - INTERVENTI PER RISPARMIO ENERGETICO

1. Per limitate modifiche volumetriche finalizzas® perseguimento di obiettivi di risparr
energetico si intendono gli interventi su edifigistenti, che comportano la realizzazion
maggiore spessore delle murature esterne entr@m3Siano gse tamponature o muri portanti,
realizzazione di maggiore spessore dei solai iredrra di copertura entro i 35 cm.
Tali interventi, qualora suscettibili di ottenerpauriduzione minima del 10 % dei coefficient
trasmittanza previsti dal D.Lg492/2005, e s.m.i.,, non sono computati nel calctdbvolumi ¢
delle superfici e possono essere realizzati ingierle distanze e alle altezze massime pre
dagli strumenti urbanistici e dai regolamenti exligé alle distanze minime di protezionel castr
stradale, fermo restando il rispetto delle distamr@me previste dal Codice Civile.
2. Sono interventi finalizzati al perseguimentoobiettivi di risparmio energetico su nuovi edi
guelli che determinano la realizzazione di:
a) maggiore pessore delle murature esterne oltre i cm 30, dinm massimo di ulteriori cm ¢
siano esse tamponature o muri portanti;
b) maggiore spessore dei solai intermedi e di ¢opeltre i cm 30, fino ad un massimc
ulteriori cm 30;
c) serre solari, funenalmente collegate all'edificio principale, chebiabo dimensior
comungue non superiore al 15 % della superficie delle unita abitative realizzate;
d) volumi e superfici necessari al miglioramento loelli di isolamento termico e acustico ¢
inerzia termica, o finalizzati alla captazione daedell'energia solare, o alla realizzazion
sistemi di ombreggiamento alle facciate nei metsvies
3. Gli interventi di cui al comma 2 possono esseddizzati, entro i limiti ivi previsti, anche
deroga alle distanze minime e alle altezze maspnemvste dai regolamenti edilizi e dalle norm
attuazione degli strumenti di pianificazione comangualora comportino una riduzione min
del 10 % dell'indice di prestazione energeticaistexdal D.Lgs. 192/2005, e s.m.i.
4. Gli interventi di cui al comma 2 non si compudarel calcolo della volumetria e delle super
anche ai fini della determinazione del contributoabtruzione.
5. Per il recupero degli edifici esistenti restanfa la salaguardia di elementi costruttivi
decorativi di pregio storico e artistico, nonchéliineamenti o conformazioni diverse, orizzon
verticali, che caratterizzano le cortine di edificbani e rurali di antica formazione.
5. Le disposizioni del preste articolo non possono derogare in ogni caso @ksscrizioni il
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materia di sicurezza stradale e antisismica.
6 In generale, e per quanto eventualmente in c&totraon i precedenti commi, deve f.
riferimento all’art.37 della LR.19/09

ART. 45 - INTERVENTI DI BIOEDILIZIA

1. Si intendono interventi in edilizia ecologicdp4eco-eticoeompatibile, edilizia bioecologic
edilizia naturale e sostenibile, quegli intervantiedilizia pubblica o privata che hanno i segt
requisiti:

a) prevedono uno sviluppo equilibrato e sostentigleterritorio e dell'ambiente urbano;

b) tutelano l'identita storica degli agglomeratbami e favoriscono il mantenimento dei cara
storici e tipologici legati alla tradizione degtiéci;

c) favoriscono il rispanio energetico, I'utilizzo delle fonti rinnovab# il riutilizzo delle acqu
piovane;

d) sono concepiti e costruiti in maniera tale daagare il benessere, la salute e ligiene (
occupanti;

e) le tecnologie applicate risultano sostenibilitsal profilo ambientale, economico, sociale
energetico;

f) i materiali da costruzione, i componenti pediligia, gli impianti, gli elementi di finitura, ¢
arredi fissi sono selezionati tra quelli che nomedainano sviluppo di gas tossici, emissione d
particelle, radiazioni o gas pericolosi, inquinateedell’acqua o del suolo; tale requisito ¢
conservarsi per l'intero ciclo di vita del fabbtwa

g) favoriscono l'impiego di materiali e manufaterpcui sia possibile il loro riutilizzo anche
termine del ciclo di vita dell'edificio e la cui mhazione comporti un basso bilancio energe
(energia grigia — sviluppo risorse locali).
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TITOLO IV - SISTEMAZIONI ESTERNE DELLE AREE
EDIFICABILI

ART. 46 - SISTEMAZIONE A VERDE

1) In occasione di nwointerventi edilizi o di ristrutturazioni, all’ierno delle zone B1, B2, B3, E
C, H3 e D3 dovra essere prevista la piantumazianessenze arboree autoctone d’alto f
sull’area di pertinenza libera da edificazione aetlisura di una pianta d’alfasto ogni 100 mq «
superficie libera e comunque non minore di dueralbe

2) Larea da sistemare a verde nelle zone suddkite non specificato dalle norme specifiche
ciascuna zona, deve essere non inferiore al 50Paréel scoperta

3) Gli orti ad uso privato e non commerciale possono esseradevati facenti parte dell’are:
verde fino alla superficie del 50% dell'intera asegerde

4) Il progetto di tale sistemazione deve far pa@éla pratica edilizia per gli interventi di cui
precedate commal) e [lagibilita pu0 essere rilasciataos@revia verifica dell'avvenu
sistemazione

ART. 47 - AREE DI VERDE DI ARREDO URBANO E PROTEZIO NE STRADALE

1) Sono le aree generalmente in fregio alla vigbjirincipale costituenti banchina, oppame
aiole spartitraffico oppure aree che per forma, etisioni e localizzazione non sono realm
usufruibile dal pubblico come verde di parco, dadiere, per il tempo libero, la sosta, il giocto
sport; esse sono prevalentemente pubbliche.

2) Dete aree sono inedificabili: possono essere instadd manufatti con carattere impiantis
tecnologico (cabine, lampioni, antenne e similifreoa semplici elementi di arredo urbano, insegne,
cartellonistica, opere per passaggi ciclopedonsilireli)

3) Dette aree non costituiscono areegtandard

ART. 48 - SERBATOI DI GPL

Potra essere prevista l'installazione di serbatiouso domestico con capacita non superiore
3,00;
nel rispetto delle seguenti prescrizioni:
a- divieto di nuova installazione di serbatoi fuwerira;
b- linstallazione di nuovi serbatoi interrati dovravvanire nel rispetto della normat
antincendio
vigente al momento della presentazione della deaunzio attivita, alla quale dovra sem
essere allegato il parere preventivo del compet@ateando Provinciale VV.FF..

ART. 49 - RECINZIONI E PARCHEGGI

1- Le opere di recintazione di aree private, la dome specificamente normate, dovranno rispe
le seguenti prescrizioni:

NTA pag.80 1613/feb.2013/Rev0



COMUNE DI SAN GIORGIO DI NOGARO VAR. n.43 PRGC

a- I'edificazione di muri di cinta cecintazioni non potra avvenire a distanza inferem 4,0
dall'asse stradale; potranno essere concesse dernogitaso di accertata impossibilita
adeguarsi alla presente norma valutando caso per ca
b- i muri di cinta in sasso o pietra naturale vasalvaguardati;
c- l'altezza massima non dovra essere in nessun cg@rigre a m 1,50 per i fronti strada
2,00 per i lati interni. In corrispondenza deglcrioci stradali, per una lunghezza minima ¢
3,00 misurata su entrambi i lati costitudntspigolo posto verso l'incrocio, la parte in miura
non potra superare l'altezza di 80 cm, mentre nhgletamento, sino all'altezza massima, d
essere realizzato con manufatti tali da non impddivista.
d- le recintazioni afferenti allo stesso lotto dmwno essere omogenee nei caratteri fisico-
costruttivi e nel materiale;
e- nel ripristino di muri di pregio esistenti sitppderogare la presente norma;

2- Per i parcheggi e posti auto andranno rispelitageguenti prescrizioni:
a- nel caso idnuovi edifici con funzione commerciale e nei cdsiampliamento di attivi
esistenti dovranno essere rispettati i dispostDi¥BR 0126/Pres. del 1995.
b- in tutti i casi di nuova costruzione e di ristrutmone dovranno essere previsti 1 m
pardieggio ogni 10 mc di costruzione e comunque in raiswon inferiore ad 1 posto macct
per ogni unita immobiliare per gli edifici residesiz e direzionali;
c- tutti i posti auto, la dove possibile, dovraressere collocati sul retro degli edifici. Nogisi d
impossibilita il materiale per la pavimentazionevidoessere pietra naturale, pietra artific
acciottolato o, in subordine, ghiaia;
d- la copertura per i posti auto, la dove previstdrgpessere collocata esclusivamente sul
degli edifici e potra avere un’altezza massima di m 3,00 evatieri costruttivi decorosi. N
Sono ammesse coperture con carattere di provviaan@n ancorate al suolo. Le coperture
costituite come corpo autonomo possono esserecatdla confine, contro lecintazione o i
aderenza o unione;
f- in coincidenza con il passo carraio, dovra essesdizzato un arretramento dell'acce
veicolare di m 5,00 dal ciglio stradale ovveropmesenza di marciapiede, dal ciglio esterno
stesso rispetto all'ass&radale. In subordine € ammessa l'installazioneadicello dotato ¢
comando elettrico di apertuchiusura a distanza, cosi come previsto dal Catktla Strada n
caso in cui venga accertato,nel caso di edificstesti la cui posizione renda noankional
guello “stallo” e che la fermata, anche provvispsgalla sede stradale,in ingresso ed in u:
non costituisca intralcio ai normali flussi di frab.

ART. 50 - ATTIVITA NON COMPATIBILI E USO IMPROPRIO DI AREE

1) A prescindere dalla reatiazione o meno di opere edilizie o di scavi ontipdi terra, su tutto
territorio comunale é vietata l'utilizzazione diearin maniera impropria e/o incompatibile risg
alle specifiche destinazioni urbanistiche.

2) E’ pertanto vietato lo stoccaiggdi materiali impiegati per usi diversi rispet® specifich
previsioni urbanistiche di zona ed la sosta coumtidiu automezzi, roulottes, camper in nun
eccedente quello di stretto uso personale, anchHangénanti, anche eventualmente per ma
commerciale all’aperto 3) nelle zone agricole,alfudri degli spazi di pertinenza delle strutl
agricole (a distanza superiore a m 20,00 da edafigicoli) e nelle zone di tutela ambienta
vietato il deposito di materiali edili anche proiarti da demolizioni che occupino nel lo
complessivamente piu di 50 mq, di automezzi, motdlj, elettrodomestici, mobili, suppellet
varie e materiale di rifiuto in genere.

NTA pag.81 1613/feb.2013/Rev0



COMUNE DI SAN GIORGIO DI NOGARO VAR. n.43 PRGC

ART. 50.1 — DISPOSIZIONI SPECIALI

In genere, presso strade e negli ampliamer@sso i confini con terzi, il Comune avra facalt
stabilire distanze inferiori a quelle proprie detlana di appartenenza, fino all’allineamento ca
edifici esistenti.

Per gli ampliamenti valgono le norme di distanzavmte per i nuovi edificisara possibi
derogare da tali norme, nei limiti stabiliti dal @ice Civile, qualora a giudizio della Commissi
Edilizia esse non siano di pregiudizio ad un razierassetto dell’edificio e comunque non potre
essere minori di quelle intercorrenti tra gli eclifnteressati esistenti.

ART. 51 - AREE D'INTERESSE ARCHEOLOGICO

1) La cartografia del PRGC riporta le aree archgiolee individuate nella Carta Archeologica
Friuli-Venezia Giulia corrispondenti alle 14 Unaacheologiche (UA) nel Comune.

Nelle schede corrispondenti a dette 14 UA sonoecarte "indicazioni” per la pianificazion

Le schede sono contenute nell'Allegato A della Retee al PRGC Variante Generale n
approvato con delibera consiliare n.78 del 21/120268d ad esske presenti norme rimandanc
guanto sono assunte nella loro completezza nedtgepti NTA con valore di Norma consideran
integrative della Variante n.39

In particolare le "indicazioni per la pianificazeghhanno valore prescrittivo e le aree cui s
riferiscono sono sottoposte al vincolo di non-edifiilita e noralterazione fino al conseguime
del nulla osta da parte della Sovrintendenza. Befiterazione deve intendersi quel tipo di o
ed interventi aventi rilevanza edilizia e/o urb&ics, secondo le definizioni contenute n
legislazione regionale sull’argomento, che possgiocare pregiudizio agli eventuali rep
presenti sull’area.

Vanno quindi considerate alterazioni ad esempio:

1. movimenti di terra che vadano oltre la normdtiviga agricola;

2. formazione di vani interrati di qualunque nat(per edifici esistenti);

3. scavi per la posa di cavi e/o impianti;

- Si riferiscono alle aree nelle quali si sono freske esondazioni.

In tali aree I'edificazione potra essere sospesa-Permesso a costruire da parte del Sindacc
si accerti la natura e la persistenza del pericolo.

~Alart—1-lettera—g)-dellaL—-431/85-si+iferiseon vincoli relativi ai boschi e foreste cosi cc
individuati-dagh-—strumenti-sevraordinat-RG) definiti dalla normativa vigente in materie

riconosciuti da rilevamento diretto.

ART. 52 - AREE ESONDABILI

1) La cartografia del PRGC riporta i limiti delleea sondabili come indicati dalla Relazi
geologica allegata al presente Piano difayparte integrante per quel che riguarda I'an#édienic:
e l'individuazione delle zone.
2) Le presenti norme di PRGC sono le sole ad avanr&ttere operativo e cogente nei confront
possibili interventi edilizi, infrastrutturali e dnodificazioni del territorio.
3) Le nuove costruzioni situate in zone soggetteesmhdazione con lama d’acqua fino a cr
potranno essere realizzate nel rispetto delle seigoieescrizioni:
a- e fatto divieto di edificare locali anche palmante entroterra, a presdere dall’'us
previsto;
b- divieto di utilizzo di bombole GPL;
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c- innalzamento della quota di calpestio dei pianiatedi m 0,60 dal piano di campagna
volumetria derivante da tale innalzamento non d@asere computata nel volume edilizio
nuova quota di 0,00 relativo, come sopra descritta, sarasiderata come quota 0,00
riferimento per il calcolo dell'altezza, volumi elativi indici.
d- nelle aree indicate nella Relazione geologica atkegl presente Piano, il piano di calpest
eventuali manufatti dovra essere sopraelevatonagiad cm 80 dal piano di campagna.
4) Le zone esondabili con lama d'acqua superiorema 30 devono essere considerate
edificabili.
Dovranno essere tenute in debito conto le carstiglie molto scadenti déerreni contrassegn
dalla sigla Z5 nella carta della zonizzazione ggclo-tecnica e dei rischi naturali.
La realizzazione di nuove costruzioni nell’areaicath con il numero 8 negli elaborati grafic
subordinata alla sopraelevazione del pianccalpestio ad almeno cm 60 rispetto al pian
campagna e nella stessa area hon € ammessazaagae di scantinati o vani seminterrati.
5) Nelle aree esondabili comunque l'edificaziongrgpa@ssere non rilasciata (nBrermesso
costruire da parte del Sindaco) ove si accertrdagnatura e la persistenza del pericolo.
6) Le prescrizioni cogenti contenute nel Parere l@gco n.3/2010, unitamente alla relazi
Geologica sono parte integrante della presente atorandi PRGC e sulla quale prevalgon cas:
di difformita.
Tale Parere n.3/2010, che risulta favorevole stdlgante urbanistica n. 39 al PRGC del Comui
San Giorgio di Nogaro, limitatamente alle aree stigate dal punto di vista geologico, col
seguenti prescrizioni che devonssere recepite nelle norme di attuazione del piaramgomentc
ai sensi dell’'art. 1, comma 4 bis, della LR 27/88:
- per i siti di variante individuati dalla relaziogeologica e ricadenti nelle aree definite “allagja
con lama d’acqua di 30 cm, definite con retinataraurra nella carta della zonizzazione geologico-
tecnica e dei rischi naturali” viene vietata lalieazione di vani interrati e nell’'edificazione
piano di calpestio del pianoterra deve essere ®l@duna quota di sicurezza dingno 60 cm d.
piano di campagna.
- le aree individuate con retinatura rossa nellrta della zonizzazione geologiccnica e de
rischi naturali” sono inedificabili per pericologitdraulica.
- in relazione alle particolari caratteristiche ggamicle dei terreni, prima dell’edificazione dewvc
essere assunti in situ tutti i necessari parargetitecnici che consentano di individuare una ca
scelta fondazionale che tenga conto anche di eaksttopressioni idriche.
- per le altre aree indiguate dalla presente variante nella realizzaziovarl interrati deve esse
garantita la loro sicurezza ed integrita idrauliteediante opportuna impermeabilizzazior
collaudo della stessa. La progettazione di eveniogdianti di fognatura e/o dicswrico di acqu
deve tenere in debita considerazione la possilmhigsi verifichino fenomeni di rigurgito al fine
garantire il regolare deflusso delle acque anclo®ndizioni idrauliche critiche.

ART. 53 - EDIFICI E BENI VINCOLATI E DI GRANDE VALO RE STORICO-
AMBIENTALE ARCHITETTONICO - DOCUMENTALE

1) La cartografia del PRGC individua, ai fini defigela, anche i seguenti beni immobili:
a) Edifici ed aree vincolati dalla SoprintendenzaBani Ambientali, Archeologici, Stori
(campitura nera).Tali immobili sono soggetti a interventi di restaua firma di tecnic
competente e secondo le disposizioni contenutéatielldi vincolo. Indipendentemente d:
zona urbanistica in cui tali aree insistono,nopasisono prevedere ampliamenti e tutt@ree «
pertinenza degli edifici estese a tutto il lottons inedificabili
b) Edifici considerati di grande valore storicotatettonico-ambientaléestimoniale (campitu
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grigia).
Tali immobili sono soggetti ad interventi di rest@auconservazioneipgologica, manutenzior
consolidamento strutturale a firma di tecnico cotap come per gli edifici di cui al punto a).

ART. 54 - PRPC ADOTTATI O APPROVATI

1) Per i PRPC vigenti o anche solo adottati all@a dia adozione della Variante n.39 prevalgde
norme in essi contenute. Dovranno, viceversa, atsgulle prescrizioni del presente PF
gualora subiscano una complessiva rielaboraziattfdi nuova stesura.

2) Per i PRPC di iniziativa pubblica (di cui al peate articolo) che la Variante38 avess
eliminato, essi decadono e valgono le prescriztonitenute nella Variante 39 dall’approvazion
guest’ultima.

ART. 55 - | PIANI DI SETTORE

1) | Piani di settore vigenti alla data di adozioella Variante n. 39, costituiscono di fi
integrazione e specificazione del presente struonanianistico,

2) | Piani di settore o loro Varianti da approvatspo la Variante n. 39 devono essere congrua
con il Piano Struttura che con il POC

3) Fino alla approvazione di Varianti ai PianiS#ttore esistenti o della loro eliminazione, valu
le prescrizioni contenute negli stessi strumengi; caso della eliminazione totale o parziale
guelle stesse aree, valgono le prescrizioni dell@avite 39.

ART. 56 — NORME PARTICOLARI

Le aree perimetrate in zonizzazione e individuate simbolo*n sono disciplinate da dispc
specifici, afferenti la bonifica dei siti inquingtarte 1V del D.Lgs 152/06 e s.imcui si rimand
integralmente.

*1. Decreto di urgenza del ‘Progetto definitivo labnifica con misure di sicurezzaripristing
ambientale e recupero dell’area Biessefin (gen2@@®)’ prot. n. 842/QdV/m/DI/B del 20/07/2009.
*2. Decreto n.384/UD/BSI/54 dd. 14/03/2007, relatal’'ex Punto vendita carburanti Esso n.2
sito in via Roma, 39 - S.Giorgio di Nogaro.

*3. Decreto n.SGRIF/549/UD/BSI/153 dd. 03/2012, relativo all’approvazione del Progett
Bonifica del sito ‘Agraria Tonelli Danilo’ loc. Zkha di S. Giorgio di Nogaro.

*4, Decreto n.SGRIF/1059/UD/BSI/71 dd. 10/05/2018lativo all’approvazione déAnalisi di
rischio e progetto di bonifica dello stabilimentNKI STEEL di S. Giorgio di Nogaro.
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